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LOKALPLANER GENERELT

Tilvejebringelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af
lokalplaner, evt. i samarbejde med dem, der har inte-
resse i at udfgre anleegs- og byggearbejder for det
pageeldende omrade. Kommunalbestyrelsen skal
tilvejebringe en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeliggerelse, nar der pa-
teenkes stgrre udstykninger, anlaegs- og byggearbej-
der, eller nedrivninger af bebyggelse. Kommunalbe-
styrelsen kan desuden tilvejebringe lokalplaner for en
reekke andre forhold.

Indhold

En lokalplan méa ikke indeholde bestemmelser i strid
med planlovens § 13, stk. 1 pkt. 1-5, herunder kom-
muneplanen.

Lokalplaner skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger, og en redeggrelse, der bl.a.
beskriver forholdet til kommuneplanen, anden plan-
leegning, tilladelse fra andre myndigheder mm. Den
kan desuden rumme bestemmelser om overfarsler af
arealer til byzone, om anvendelse og udstykningsfor-
hold, om bebyggelsesplacering og -udformning, beva-
ring af bygninger og landskabstreek, sikring af friarea-
ler og feellesarealer mm.

Offentliggarelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag il
lokalplan, skal det offentligggres sammen med oplys-
ning om indsigelsesfrist, som skal veere mindst 8
uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig
underretning om forslaget til ejere, lejere og brugere
af de ejendomme, som enten omfattes af planen
direkte, eller for hvem forslaget har vaesentlig betyd-
ning, og til lokale foreninger, samt foreninger der har
klageret, til miljigministeren og andre, for hvem planen
har retlig interesse.

Erhvervsstyrelsen paser, at et forslag til lokalplan ikke
er i strid med landsplandirektiverne og de statslige
interesser.

Endelig vedtagelse

Er der opnaet enighed mellem Erhvervsstyrelsen og
kommunalbestyrelsen om evt. aendringer i planforsla-
get, kan kommunalbestyrelsen efter udlgbet af indsi-
gelsesfristen, vedtage planen endeligt, hvis der ikke

er indkommet indsigelser, der giver veesentlige aen-
dringer i planen, som fordrer en fornyet hgringsperio-
de.

Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgarelse
af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejere, til dem, der har fremsat indsigelser, samt til
foreninger og myndigheder.

Retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejen-
domme omfattet af planen ikke udnyttes eller bebyg-
ges pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Lokalplanen indberettes til Plansy-
stem.dk, og der ma ikke etableres forhold, som strider
mod planen, efter at den er bekendtgjort. Med henblik
pa at sikre planens gennemfgrelse kan kommunalbe-
styrelsen ekspropriere fast ejendom, nar det er af
vaesentlig betydning for almenvellets interesser.
Kommunalbestyrelsen kan give dispensationer, der
dog ikke kan stride mod det principielle indhold i lo-
kalplanen.

Bemaerkninger og indsigelser

Lokalplanforslaget blev den XX. XXX 2021 vedtaget
af Sore Kommunalbestyrelse til offentlig fremleeggelse
i perioden XX. XXX - XX. XXX 2021. Eventuelle ind-
sigelser eller bemeerkninger skal derfor vaere Sorg
Kommune i haende senest den XX. XXX 2021. Kon-
taktoplysninger ses herunder.

Klagemulighed

Retlige spergsmal i forbindelse med endelig vedta-
gelse af lokalplaner kan paklages til Planklagensevnet
inden for 4 uger efter offentliggerelse af vedtagelsen.
Klager skal indberettes i en seerlig digital klageportal,
og klagenaevnet opkraever et gebyr pa 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder/forenin-
ger, for en klage behandles.

SOR@Z KOMMUNE
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TIf. 5787 6000
plan@soroe.dk

www.soroe.dk



INDHOLD

INDHOLD

REDEG@RELSE ......ooiiiiiiiiiiee ettt e e e e anaa e 4
A. Lokalplanens baggrund og formal...........ccccevvieiiiienieiiie e 4
B. Lokalplanomradet - nuvaerende forhold............ccccoeveeiiieeiiiee e 4
C. Lokalplanens indhold ..............ccooiiiiiiic e 6
D. Forhold til anden planiaegning...........ccoovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 18
E. Forudsatte myndighedstilladelSer..............cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiee 23
F. LOV OM MilJ@VUIAEIING .....coeeieeeeeicee et 24
G. Tekniske fOrNOId MV. .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 25
LOKALPLANENS BESTEMMELSER ........ccuviiiiiiiiiiiiiiieceee e 27
§ 1 Lokalplanens fOrmaAl ..........cccviiieiiieiieccie s 27
§ 2 Omrade, zonestatus 0g evt. 0pdeling ..........cccccvvevieiiieiie e, 27
8 3 0OMradets anVeNdEISE ..........cccueieiiieciiie e 28
§ 4 Udstykning og matrikulaere forhold ...............cccoviiiiiee e, 28
8 5 Veje, Stier 09 PArKerNG. ... ..uuuuueeeeeirriiriiiiiiiiniiiieeiseeeeeneeeeeneeeneeeeneeeenee 28
8 6 Tekniske anlaeg og Miljaforhold................eveiiiiiiiiiiiiiiie 29
8 7 Bebyggelsens omfang 0g placering...............ueeeeeveiiimiimiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 29
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden...........cccceeeiiieiiiiiiiiiiie e, 30
§ 9 Ubebyggede arealer, beplantning m.v. ..........ccooviiiiiii e, 31
8 10 Forudseetninger for ibrugtagen ................eeeeeeiieiiimmimiiiiiiiiiiiiiiieiienennns 32
§ 11 Servitutter og aflysning af lokalplaner ............ccccoooiiiiiiiiniiii, 33
Midlertidige retSVIFKNINGET..........oouiiiiiii e 34
REtSVIFKNINGET ... e e e e e 34
VedtagelSESPALEGNING ......ccceevreeeeeeeiee e e et e et e e ee e e e ere e e e e erraee e e enees 34
KORTBILAG 1 — Eksisterende forhold.............cccoovieiiiiiiiiiiiiiineeeeeein, 35
KORTBILAG 2 a — Fremtidige forhold .............ccccccciiiiiiiiiiiiii 36
KORTBILAG 2 b — Fremtidige forhold .............cccoooiiiiiiiiic i, 37
KORTBILAG 2 ¢ — Fremtidige forhold............c.cccooiiiiiiiiiiiiie i, 38
BILAG 1 — Servitutredeg@relSe. .........couvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 39
BILAG 2 - Beplantning med hjemmehgrende arter..........cccccccvvvvvvivinnnnnn. 40
BILAG 3 — Landskabssnit..........couvviiiiiiiieeiiieeiee e 41
BILAG 4 — FarvesKala ..........cooooiiiiiiiii e 45
KOMMUNEPLANTILLAEG 1 - 2021.....cccciiiiieieee e e eeeiiieeeea e e ereaeana e 46

Lokalplanen er udarbejdet af Arkitektfirma Mogens B. Leth og Stiftelsen Sorg Akademi i

samarbejde med Sorg Kommunes Fagcenter Teknik, Miljg og Drift.



REDEG@RELSE

REDEGORELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg er udarbejdet for at skabe det
planmaessige grundlag for at etablere et solcelleanlaeg p& markarealer ved gar-
den Mgrup mellem Fjenneslev og @rslevvester.

Stiftelsen Sorg Akademi har med dette initiativ gnsket at tage et ansvar i kom-
munens gragnne omstilling, samtidig med, at projektet kan vaere med til at konso-
lidere Stiftelsens muligheder for fremtidigt at leve op til sit almennyttige formal,
som omfatter Sorg Klosterkirke og Sorg Akademi.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge bestemmelser for etablering af et sol-
celleanleeg med tilhgrende tekniske installationer. Planens formal er desuden at
sikre, at solcelleanlaegget pavirker det omgivne landskab mindst muligt ved bl.a.
at fastholde og nyplante laehegn langs omradets ydre greense samt sikre af-
skaermning og fortsat faunapassage internt i omradet. Planens formal er endvide-
re at sikre en minimumsafstand til de neermeste naboskel ved boliger.

B. LOKALPLANOMRADET — NUVZARENDE FORHOLD

Lokalplanomréadet

Lokalplanomradet omfatter et ca. 250 ha stort markareal i Sora Kommune belig-
gende op til kommunegraensen mod Ringsted Kommune mellem byerne Fjen-
neslev og @rslevvester.

Lokalplanomradet indeholder primzaert landbrugsarealer med dyrkede marker og
arealer med juletraeer. Arealet er fladt med mange beplantningsbeelter mellem de
enkelte marker og langs lokalplanomradets ydre afgraensning. Inden for lokal-
planomradet ligger der ingen beboelser, men der er beboelser taet pa lokalplan-
omradet. Frgsmose A gennemskaerer omrédets vestlige del, og spredt rundt i
omradet ligger flere mindre vandhuller, hvoraf flere er omgivet af beplantning. |
den sydgstlige del af lokalplanomradet lgber Mgrup-greften. Marupvej indgar i
lokalplanomradet fra den gstlige afgraensning af Bjernede Storskov og til krydset
med Brohusevej. Fra Mgrupvej cirka 500 meter vest for garden Marup findes en
sti, som forbinder Mgrupvej med @rnekildevej nord for lokalplanomradet.

Umiddelbart syd for omradet ligger Vestmotorvejen og laengere mod syd ligger
jernbanen, der forbinder Kgbenhavn med Korsgr. Nord for omradet findes et led-
ningstracé med 132 kV hgjspaendingsledninger og lidt leengere mod nord, men
stadig synligt fra omradet, yderligere et 400 kV ledningstracé.

Brohusevej ligger i den gstlige del af lokalplanomradet og afgraenser omradet
mod nordgst. Midt i omradet ligger Mgrupvej, som deler omradet i en nordlig - og
en sydlig del.
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Mod vest graenser omradet op til Bjernede Storskov, der har et areal pa ca. 80 ha
og omradet afgraenses desuden af Marup Skov med et areal pa ca. 28 ha syd-
vest for garden Marup.

Teet pa lokalplanomradet ligger en beboelse ved garden Mgrup, og yderligere en
beboelse syd for Mgrup Skov. Disse beboelser og tre beboelser ved krydset
Mgrupvej/Brohusevej, ejes af Stiftelsen Sorg Akademi, som star bag projektet.
Rundt om omradet, i en afstand indtil 200 meter fra lokalplanomradet, ligger yder-
ligere 15 beboelser.

Bjernede Storskev Frosmose A

Kirkesti

Marupvej

Mgrup Skov

vas L

==Vestmotorvejen

KORT A: De eksisterende forhold
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

| dette afsnit beskrives lokalplanens indhold med fokus pé anleeggets udformning
og omradets afgraensning mod naboejendomme og mod det abne land i gvrigt.

Anvendelse
Lokalplanen udleegger omradet til tekniske formal i form af elproduktion, baseret
pa solenergi.

Lokalplanen udlaegger arealer til opstilling af solceller med for driften ngdvendige
tekniske anleeg, veje, afskeermende beplantning, hegning, laeskure til far samt
faunapassager.

Solcellernes estimerede levetid er 30 ar, og lokalplanen stiller krav om, at anlaeg-
gene fiernes pa ejers regning, senest 1 ar efter driften af anleeggene er indstillet.

Bebyggelsens omfang og udseende

Indenfor byggefelterne placeres solcellepanelerne pa stativer og anleeggets tek-
niske anleeg og bygninger, herunder hovedtransformerstation. Alle kabler traek-
kes som jordkabler.

Solcellerne

Solcellepanelerne monteres pa stalstativer, som kan placeres inden for de udlag-
te byggefelter, som vist pa Kortbilag 2b.

Der kan ske opstilling af solcellepaneler pa to forskellige slags stativer, hvilket vil
gere det muligt at veelge det mest effektive anlaeg, nar det endelige projekt skal
realiseres. Stativerne opstilles pa parallelle reekker enten i gst-vestlig retning eller
i nord-sydlig retning med ens indbyrdes fri afstand afhaengig af solcelleanleeggets
endelige layout. Solcellepanelerne vil fa en totalhgjde pa maksimalt 4,5 meter.

Fig.1: Eksempel pa solpaneler, opstillet syd-  Fig. 2: Eksempel p& solpaneler monteret pa
vendt pa faste stativer. stativer med tracker-mekanisme.

Ved opstilling af stativer pa reekker i gst-vestlig retning vil solcellepanelerne blive
monteret pa faste stativer med panelerne pegende mod syd, hvor solcellepane-
lerne opsaettes med en fast vinkel pa 20-40 grader i forhold til vandret alt efter
parkens endelig layout.
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390m
3,90 m

3,90m

1,00m [1,00m [1,00 m

6,90m ' 6,50 m
Fig. 3: Eksempel pa opstilling af solcellepaneler pa faste sydvendte stativer (mal er vejledende)

Ved opstilling af stativer pa raekker i nord-sydlig retning vil solcellepanelerne blive
monteret pa en bevaegelig akse, som styres af en tracker-mekanisme, der orien-
terer solcellerne mod gst om morgenen og langsomt vipper panelerne mod vest
om en nord-syd gaende vandret akse i Igbet af dagen. Solcellepanelernes vinkel
i forhold til vandret varierer fra O til plus/minus 60 grader i lgbet af dagen (60 gra-
der mod gst om morgenen, vandrette ved middagstid og 60 grader mod vest om

aftenen).

415m

4,15m
4,15m

0.50m |

' 9,90m ‘ — 990m
Fig. 4: Eksempel p& opstilling af solpaneler med trackermekanisme. Figuren viser panelerne i yder-
ste position med 60 graders heeldning. (mél er vejledende).

4,20 m 8=600\"2
%

(\:f f=60°

k4
415m
415 m

2,35m

0,50 m

0,50 m

9,90 m 2,90 m
Fig. 5: illustration af ét solpanels bevaegelse over dagen, nar dette monteres pa stativer med track-

ermekanisme. (mal er vejledende).

Lokalplanomradet opdeles i delomrader, som vist pa Kortbilag 2a.

Der kan arbejdes med en kombination af de to typer stativer, saledes at hvert
delomrade vil kunne indeholde én af de to beskrevne anleegstyper.
Solcellepanelerne skal have samme starrelse og farve indenfor samme delomra-
de, ligesom stativerne skal opstilles pa parallelle reekker med ens indbyrdes af-
stand indenfor hvert af delomraderne.

Solpanelerne skal veere anti-refleksbehandlede, sé refleksioner minimeres af
hensyn til primaert trafikanter og naboer.
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T :
Fig. 7 Mgrupvej ved Bjernede Storskov set i gstlig retning. Eksisterende forhold vises gverst og
nederst ses visualisering af tracker paneler efter at beplantningen er groet op.
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I i
Fig. 8 Mgrupvej ved Frgsmose A set i gstlig retning. Eksisterende forhold ses gverst og nederst ses
visualisering af sydvendte paneler med beplantning pa vej op.

Teknikbygninger

Der kan etableres de for driften ngdvendige teknikbygninger indenfor byggefel-
terne. Teknikbygningerne mé& hver isaer veere p& maksimalt 30 m? og med en
hegjde pa op til 3 meter.

Invertere (se fig. 9) kan placeres pa stativerne under solcellepanelerne eller som
centralinvertere (se fig. 12) jeevnt fordelt i solcelleparken. Step-up-transformere
(se fig. 10), fordeles ligeledes jeevnt i parken. Invertere og transformere kan des-
uden samles i en containerlgsning.
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Der kan placeres op til 60 centralinvertere og 40 stepup-transformere eller op til
30 samlede containerlgsninger indenfor de udpegede byggefelter.

Hovedtransformerstation
Hovedtransformatorstation skal placeres inden for det udlagte byggefelt B, der er
placeret sydvest for garden Marup. Se Kortbilag 2b.

Der mé etableres en bygning med et areal p& maksimalt 200 m? med en hgjde pa
maksimalt 5 meter. Bygningen skal fremsta i afdeempede marke farver indenfor
den klassiske jordfarveskala.

Der kan desuden placeres en udendgrs hovedtransformer og to mindre teknik-
bygninger p& hver maksimalt 40 m* med maksimal hgjde p& 5 meter, samt de
nagdvendige el-tekniske anleeg (sma master, isolatorer m.m.) med en hgjde op til
8 meter og desuden 1-2 lynafledermaster med en hgjde op til 12 meter.

Hovedtransformerstationen indhegnes efter geeldende regler.
Laeskure
Leeskure til greessende dyr kan opferes inden for lokalplanomradet. Skurene ma

maksimalt veere 30 m? hver, og antallet vil afheenge af antallet af greessende dyr.
Der ma maksimalt opsaettes 10 stk.

10
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Fig. 9: Eksempel pa string-inverter

M

o

Flg. 10: Eksempel a step—p transformer

Fig. 11: Eksempel pa containerlgsning, som samler centralinverter og stepup-transformer. Pa
baggrundsbilledet ses de lyse containerne jeevnt placeret i en solcellepark.
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Fig. 12 Eksempel pa en enkeltstdende centralinverter.

11




REDEG@RELSE

Ubebyggede arealer

Afskeermende beplantning

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der etableres ny, afskeermende beplant-
ning omkring anleegget. Eksisterende hegn inde i omradet og langs planens
yderomrader bevares og suppleres med ny beplantning i et omfang som vist pa
Kortbilag 2b. Dermed minimeres anlaeggets pavirkning af omgivelserne.

Der anvendes to bredder pa beplantningsbzelterne — 3-reekkede (mindst 5 meter
brede) og 6-reekkede (mindst 8 meter brede). Farstnaevnte anvendes primeert
som afgraensning af lokalplanomradet. Den anden anvendes primeert i forbindel-
se med faunapassager i omradet og ved afgreensning af arealet mod eksisteren-
de beboelser.

Langs omradets ydre afgraensning ligger flere beboelser, som vil blive pavirket i
starre eller mindre grad. Lokalplanen sikrer, at der vil vaere en afstand p& mindst
38 meter fra solcelleanlaegget til skel til neermeste naboejendom, der har bolig
eller primaere opholdsarealer beliggende direkte ud til lokalplanomradet, og som
ikke er ejet af Stiftelsen Sorg Akademi eller af solcelleanleeggets ejer. Af de 38
meter vil de farste 30 meter naermest skel til naboejendommene blive friholdt for
beplantning og henligge som graeseng, som evt. vil kunne anvendes til hgslet. De
sidste 8 meter vil blive tilplantet med et beplantningsbeelte (se fig.13)

‘ T
a5 & . >
8

23 30

— -—— -

Fig. 13. Landskabssnit ved afgreensning af lokalplanomrade mod naboskel (til venstre i figuren) ved
nabobeboelser beliggende teet pa skel.

Tradhegn

Byggefelterne indhegnes af sikkerhedsmaessige arsager. Hegnet vil veere mak-
simalt 2 meter hgijt trddhegn, som haeves ca. 15 cm fra jorden eller med en ma-
skestgrrelse som tillader smadyr at passere igennem.

Tradhegnet, der indhegner solcelleanlaegget, placeres indenfor beplantningsbael-
tet pa neer langs motorvejen, hvor hegnet star uden for beplantningen. Langs
motorvejen gnskes ikke etableret korridorer eller ledelinjer for dyr, da der vil vaere
risiko for at dyrene kan komme ud pa karebanen og udgare en trafiksikkerheds
risiko. Der er lavet et landskabssnit i bilag 3, snit 8.

Tradhegnet placeres efter krav fra Vejdirektoratet i en afstand af 11 meter fra
motorvejens karebanekant, og pa indvendig side af tradhegnet etableres be-
plantningsbzaelte med en bredde pa mindst 5 meters bredde.

| de farste ar efter etableringen af nye beplantningsbeelter indtil de er fri af vildbid,
vil disse blive hegnet midlertidigt med almindeligt vildthegn op til 1,8 meters hgj-
de.

Internt i byggefelterne vil der kunne hegnes for hensigtsmaessig opdeling i grees-
ningsomrader med farehegn eller lignende.

12
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Faunapassager

Der etableres faunapassager, da starre dyr, sdsom hjortevildt ikke vil kunne pas-
sere gennem trddhegnene. | samarbejde med bl.a. Dansk Jaegerforbund er der
udarbejdet en skitse til udleeg af faunapassager gennem omradet, saledes at
hjortevildtet kan beveege sig rundt mellem omradets skove og andre opholdsste-
der — se figur 14.

Signaturforklaring
Lokalplangraense

wm=== Fauna passage

0 250 500 750 1.000m

Fig. 14. Faunapassager

Faunapassagerne ligger dels langs Mgrupvej, hvor der friholdes arealer langs
vejen, dels langs omradets vandlgb og markante laehegn. Faunapassagerne be-
star af beplantningsbaelter i kombination med abne arealer, der skaber ledelinjer
for vildtet gennem lokalplanomradet og skaber ly og fourageringsmuligheder.

Til illustration af bl.a. disse faunapassager er der udarbejdet snit, der viser inten-
tionerne i planen. Disse ses i bilag 3. Udvalgte snit beskrives nedenfor.

Langs Mgrupvej, pa straekningen gst for garden Mgrup, findes en allé, som beva-
res. For at fremheeve allé-effekten friholdes et ca. 7 meter bredt areal fra vejkan-
ten pa begge sider af vejen. Dette areal vil henligge som graes omkring allé-
treeerne. Dernaest ny-plantes et 8 meter bredt beplantningsbeelte pa begge sider
af vejen og bag beplantningsbzeltet friholdes yderligere et areal pa 4 meter, som
henligger med graes, inden solcelleanlaeggets omkransende tradhegn opsaettes,
se figur 16.

13
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Fig. 16. Snit 2 langs Marupvej pa straekningen med allé-traeer gst for garden Mgrup.

Langs det eksisterende beplantningsbeelte, der farer fra Mgrupvej mod nord til
lokalplanomradets nordlige graense, udlaegges ligeledes en faunapassage. Pas-
sagen bestar af et graesareal pa ca. 7 meter pa hver side af det eksisterende
beplantningsbaelte, som er ca. 6 meter bredt. Tilsammen vil faunapassagen veere
ca. 20 meter bred og blive afsluttet med et trddhegn pa begge sider, som vist pa
figur 17.

Eksisterende

i
4'.5 ; 2 ,ﬁ}‘ §

05 7 6 7

Fig. 17. Snit 5 langs eksisterende beplantningsbaelte mellem to markstykker nord for garden Mgrup.

Der er desuden udarbejdet landskabssnit for Mgrupvejs vestlige del og for styk-
ket ved garden Mgrup, som ligeledes udgegr en faunapassage. Disse snit kan ses
i bilag 3, benaevnt snit 7 og snit 14.

Fra garden Mgrup og mod syd til M@rup-greften er der ligeledes friholdt et areal
for en faunapassage. Den bestar af markvej omkranset af beplantningsbeelter pa
begge sider af vejen suppleret med yderligere et greesbekleedt areal inden trad-
hegnet. Tilsammen vil denne faunapassage vaere ca. 38 meter bred (se figur 18)

Eksisterende Eksisterende
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Fig. 18. Snit 11 ved faunapassage fra garden Mgrup mod syd.

Abne arealer

Indenfor byggefeltet vil arealerne mellem solcellestativerne og de tilhgrende tek-
nikbygninger henligge som graes. Tilsvarende vil gaelde for de udlagte abne area-
ler i faunapassagerne. Lokalplanens bestemmelser ger det muligt at sla eller af-
greesse arealerne med far.

Starre dbne arealer derudover kan dyrkes pa almindelig landbrugsmeessig vis.

Sveeveflyveplads

Vest for lokalplanomradet ligger en sveeveflyverplads. Der er ingen respektaf-
stand, der skal overholdes i forhold til denne. Der er som naevnt nedenfor under
afsnittet om Frgsmose A friholdt et areal langs Frasmose A med en starrelse pa
50x500 meter til en ngdlandingsbane, og der reserveres yderligere et areal af
cirka samme stgrrelse inden for lokalplanomradets gstlige del (se figur 19).
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Flg 19. Sveeveflyvepladsens areal vist med gul farve sammen med lokalplanomradet. Udlagte
ngdlandingsbaner vist med orange.

Frasmose A

| den vestlige del af lokalplanomradet lgber Frgsmose A. Omkring &en, der er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens 83, er der udlagt en a-beskyttelseslinje
pa 150 meter til begge sider (se Kortbilag 1). Der er i forbindelse med udarbej-
delse af Miljgrapporten til planen og projektet foretaget en neermere undersggel-
se af omradet langs aen, og der er udarbejdet et forslag til disponering af area-
lerne, saledes at bestemte arealer friholdes for anleeg og andre arealer kan an-
vendes til solcellepark (se figur 20).

Langs Frasmose A friholdes bl.a. et areal p& ca. 50x500 meter for at tilgodese
sikkerhedsforholdene omkring starter fra sveeveflyvepladsen beliggende vest for
lokalplanomradet. Pa streekningen umiddelbart nord for Mgrupvej udger nadlan-
dingsbanen for sveeveflyvepladsen endvidere en del af faunapassagen langs
aen. Dermed vil der vaere en ca. 50 meter bred greeseng og ca. 12 meter be-
plantning pa vest-siden af aen, og ca. 30 meter graeseng samt ca. 5 meter be-
plantningsbzelte pa @st-siden af den. Tilsammen vil det veere et areal pa mere
end 100 meter, som holdes fri for solcelleanlaeg (se figur 9) til gavn for bade fau-
na og opretholdelse af indkig langs aen.

Eksisterende

i .

as 1 | Kf“
Y : b A " ]
04 50 ‘a s 2

Fig. 21. Snit 4 ved Frgsmose A teet ved Mgrupvej med ngdlandingsbane p& 50 meter til venstre
(vest-siden) og friholdt areal pa 30 meter til hgjre for den (ast-siden).
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Fig. 20. Kort over fremtidig udformning af omradet omkring Frasmose A. Se evt. ogsé relevante
landskabssnit i Bilag 3.

Kirkesti

Vest for garden Mgrup ligger en gammel kirkesti. Stien er afmaerket, men er kun
et trampespor. | forbindelse med planforberedelsen har der veeret arbejdet med
en flytning af denne kirkesti. Det nye stiforlgb vil ligge pa en eksisterende skovvej
pa streekningen fra Mgrupvej mod nord langs lokalplanomradets vestlige graense.
Herfra drejer den mod gst og forlgber umiddelbart syd for skovbrynet pa det sla-
ede areal inde i lokalplanomradet. Frasmose A passeres via en eksisterende bro
og derfra gar stien videre til @rnekildevej. Stiforlgbet se pa nedenstaende figur
samt landskabssnit 6 og 18 i Bilag 3.
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Stien vil blive tinglyst pa naevnte straekning.

Fig. 22 Eksisterende kirkesti vist med orange, stiplet linje og omlagt forlab med gul, stiplet linje.

Zonestatus og bonusvirkning
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og forbliver i landzone med lokalpla-
nens endelige vedtagelse.

Lokalplanen tilleegges bonusvirkning efter Planlovens § 15, stk. 4 og erstatter
landzonetilladelser til eendret anvendelse samt opfarelse af ny bebyggelse og
anleeg i landzone jf. Planlovens 8 35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggarelse pa betingelse af, at arealet reetableres til landbrugsareal, nar det
ikke lzengere er i brug som solcelleomrade.

Ved reetablering skal solcelleanleegget, herunder tilhgrende teknikbygninger,
fiernes af ejeren senest ét ar efter at stramproduktionen er ophgart. Hvis fiernelse
og reetablering ikke er sket inden et ar, kan kommunen lade arbejdet udfare for
grundejerens regning.

De parter, som skulle have veeret hgrt ifm. en landzonetilladelse, er hgrt ifm. lo-
kalplanprocessen.

Lokalplanens bonusvirkning muligger byggeri inden for skovbyggelinjen efter
Naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5, under afvejning af hensynet til natur og
landskab.

Lokalplanens bonusvirkningen muligger ophaevelse af landbrugspligten efter Lov
om landbrugsejendomme § 6, stk. 5, uden tilladelse fra Landbrugsstyrelsen.
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Hvis kommunalbestyrelsen i forbindelse med efterfalgende sagsbehandling an-
sker at dispensere fra lokalplanens bestemmelser, kraever det en landzonetilla-
delse.

D. FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Sorg Kommuneplan 2019-2030

Lokalplanomradet er i Sora Kommuneplan 2019-2030 beliggende i det dbne
land. | lokalplanomradets vestlige del overlapper lokalplanomradet et udpeget
veerdifuldt kulturmiljg og i den gstlige og sydlige del er en starre del af lokalplan-
omradet udpeget som seerlig veerdifuldt landbrugsomrade. For at sikre den ngd-
vendige overensstemmelse med kommuneplanen udarbejdes der sidelgbende
med lokalplanen et kommuneplantillaeg.

Indledende hgring om kommuneplantilleeg

Byradet vedtog den 27. maj 2020 at igangseette planleegningen for solcellean-
laegget, og der blev i perioden 10. juni til 15. juli 2020 gennemfart en hgring til
indkaldelse af idéer og forslag. Haringsperioden gav anledning til 5 hgringssvar,
som bl.a. omhandlede vejbyggelinje, kirkestien, ngdlandingsmuligheder fra svee-
veflyvepladsen, fortidsminder, Alléen langs Mgrupvej, afskeermende beplantning
og &- og skovbyggelinje.

Haringssvarene er alle drgftet med afsenderne i forbindelse med planlaegningen.
Lasninger er forhandlet og indarbejdet i lokalplanen.

Rammeomrade og kommuneplanretningslinjer

Sorg Kommuneplan indeholder ingen ramme for et solcelleanleeg ved garden
Mgrup. Der skal derfor udlzegges et rammeomrade med konkrete bestemmelser
for et fremtidigt solcelleanleeg nord for motorvejen ved Fjenneslev. Herudover
skal der eendres i en af retningslinjerne for etablering af solcelleanleeg. Dette sker
i forbindelse med naerveerende planleegning.

Den vestlige del af lokalplanomradet ligger, som naevnt, inden for et veerdifuldt
kulturmiljg. Udpegningen er foretaget for at bevare specielle bebyggelser. De
beerende elementer i udpegningen er den seerpreegede gardkirke, Bjernede
Rundkirke. Desuden er de sma bebyggelser Bjernede, Stokholtshuse og Bjerne-
de Huse samt udstykningerne til husmandsbrug sammen med det dbne dyrk-
ningslandskab beskrevet som baerende elementer.

Omradet vil vaere sarbart overfor nedrivning samt om-, til- og nybygning, der ikke
harmonerer med eksisterende bebyggelse. Desuden vil starre tilplantninger af
det abne landskab kunne true bevaring af kulturmiljget.

Kulturmiljget, som bergres af lokalplanen, ligger afskaret af Bjernede Skov fra
den primeere del af kulturmiljget, og der er ikke et visuelt samspil mellem kultur-
miljgets enkelte, baerende elementer og solcellearealet. Der findes saledes ingen
af de baerende elementer for udpegningen af kulturmiljget pa solcellearealet. Der
henvises i gvrigt til Miljgrapporten, der er udarbejdet sidelgbende med denne
lokalplan.
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Fig. 23. Veerdifuldt kulturmiljg

Den starste del af lokalplanomradet ligger inden for et omrade der er udpeget
som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Kun den vestligste del omkring Fras-
mose A er ikke omfattet af udpegningen.
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Fig. 24. Omrader med seerligt veerdifulde landbrugsomrader (markeringen har to forskellige brune
farvenuancer adskilt af kommunegraensen, men betyder det samme).

Selvom der er sket udpegning som seerligt veerdifulde landbrugsomrade, er jor-

den inden for lokalplanomradet ikke de bedste arealer til dyrkning. Derfor vurde-
res det, at der kan placeres solceller pa arealet Efter en arreekke pa 30-35 ar vil
arealet igen kunne overga til almindelig landbrugsmeessig udnyttelse.

Jf. retningslinje 4.5.3 kan der efter konkret vurdering placeres solcelleanleeg in-
denfor skovbyggelinjen. Via planbestemmelserne sikres indkig til de vigtigste
skovbryn ved at holde 20 meters afstand fra anlaegget til skovbryn. Pa andre ikke
synlige straekninger reduceres den frie afstand dog til 10 meter. Mod syd i Bjer-
nede Storskov er skovbrynet i dag naesten manglende. Endelig er solcelleanlaeg-
get af midlertidig karakter. Samlet er det vurderet, at der kan dispenseres for
skovbyggelinjen i et omfang som indarbejdet i lokalplanen.

Retningslinje 4.5.3 i kommuneplanen behgver en justering, saledes at solcellean-
laeg kan placeres inden for &-beskyttelseslinjer efter en konkret vurdering pa
samme made, som det er gaeldende for placering af anlaeg inden for skovbygge-
linjen. Den reviderede retningslinje kan ses i Forslag til kommuneplantillaeg 1-
2021.

Konkret er det vurderet, at de landskabelige interesser knyttet til Frasmose A er
beskedne, og den planlagte udformning langs Frgsmose A sikrer et fortsat kig op
langs aens gstkant mod nord fra Marupvej og mod syd pa vestsiden. Samtidig
sikres en bred og varieret faunapassage med bade fourageringsmuligheder, stor
randvirkning og daekning for faunaen generelt.
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Servitutter

Tilstandsservitutter (dvs. servitutter der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Radighedsservitutter (dvs.
servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ifglge planlovens
§ 47 eksproprieres af kommunen, nar det er veesentligt for at gennemfare pla-
nen. Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende servitutter, som
kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet:

Der findes servitutter vedr. vejbyggelinjer i forhold til Brohusevej og Vestmotorve-
jen, servitutareal omkring ledningstracé mod nordgst, servitut om vejadgang mod
sydvest, servitut om vandlgbenes vedligehold, og div. servitutter vedr. nedgrave-
de kabler. Servitutterne er samlet i bilag 1.

Solcelleparken og lokalplanen respekterer alle disse servitutter.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som "Omrade med drikkevandsinteresser”’(OD), og
ligger uden for indvindingsoplande. Anvendelsen til solcelleanlaeg forventes ikke
at pavirke grundvandet og drikkevandsinteresser.

Abeskyttelseslinje

Der er fastlagt en &-beskyttelseslinje pa 150 meter langs Frgsmose A i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 16 (se Kortbilag 1). Inden for beskyttelseszonen ma
der ikke placeres bebyggelse, og der ma ikke foretages tilplantninger eller aen-
dringer i terraenet. Formalet med beskyttelseslinjen er at sikre den som veerdifuldt
landskabselement og levested for dyre- og planteliv.

Solcelleanlaegget og interne veje samt midlertidige arbejdsarealer i anleegsfasen
planleegges placeret delvist inden for a-beskyttelseslinjen, men pa arealer, der i
dag er intensivt dyrkede landbrugsarealer og dens funktion som levested for dyr
og planter pavirkes derfor ikke veesentligt ligesom de landskabelige veerdier, der
er beskedne i omradet, er varetaget gennem den konkrete udlaegning af bygge-
felterne m.m. omkring aen.

Skovbyggelinje

| den vestlige og sydlige del af lokalplanomradet er der et starre areal, der er om-
fattet af en skovbyggelinje efter Naturbeskyttelseslovens § 17. | henhold til § 17,
stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for
skovbyggelinjen. Lokalplanen kan kun gennemfares, safremt Sorg Kommune,
som dispensationsmyndighed, sikrer at skovens veerdi som landsskabselement
og sted for plante- og dyrelivet varetages.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5, geelder forbuddet i stk. 1
ikke for bebyggelse, campingvogne og lignende i landzone, hvortil der er meddelt
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1. Da lokalplanen tilleegges bonusvirkning og
erstatter landzonetilladelser, geelder forbuddet mod bebyggelse inden for skov-
byggelinjen ikke for det planlagte byggeri, som det er beskrevet og reguleret af
lokalplanens bestemmelser. Disse bestemmelser erstatter de vilkar, som ellers
ville blive stillet i landzonetilladelsen. Ved udarbejdelse af lokalplanen og den
tilhgrende miljgvurdering har Sorg Kommune afvejet de naturmaessige og land-
skabelige hensyn, hvor lokalplanbestemmelserne sikrer indkig til de vigtigste
skovbryn (Bjernede Storskov) ved at holde 20 meters afstand fra anleegget til
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skovbryn. Pa andre ikke synlige streekninger (omkring Mgrup skov) reduceres
den frie afstand til 10 meter.

Beskyttede vandhuller

Omradets § 3-vandhuller friholdes for solcelleanleeg, og der holdes en differentie-
ret respektafstand pa 5-10 meter til vandhullerne fra anleegget, saledes at der vil
veaere mindst en 10 meter respektafstand syd for § 3-omraderne med henblik pa
at sikre bedre varmeforhold for bl.a. padder.

Beskyttede sten- og jorddiger

Der findes flere beskyttede sten- og jorddiger i omradet, hvor solcelleprojektet
planleegges. Alle digerne ligger langs omradets ydre afgraensning. Der er diger
omkring Mgrup Skov pa alle sider pa naer mod vest. Den vestligste del af lokal-
planomradet, der stader op til Bjernede Storskov afsluttes med et dige laengst
mod syd og den gstligste mark teet ved motorvejen afsluttes ligeledes med et
beskyttet dige leengst mod @st.

De omtalte sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandseendringer, jf. mu-
seumsloven, vil ikke blive bergrt i forbindelse med projektet. Der vil blive holdt en
respektafstand fra beplantning og fysiske anleeg til digerne pa mindst 3 meter, og
i de fleste tilfeelde vaesentligt mere grundet skovbyggelinjen. Der vil ikke blive
etableret adgangsveje, som bryder diger, hverken i anleegsfasen eller i Igbet af
anleeggets driftsperiode.

Vurdering af yngle og rasteomrader for Bilag IV arter

Der er foretaget en gennemgang af mulige bilag IV arter inden for lokalplanomra-
det. Denne findes i den miljgrapport og konsekvensvurdering, der er udarbejdet
sidelgbende med planlaegningen. Der er ikke konstateret bilag IV arter, og gene-
relt vil der ikke ske negativ pavirkning af bilag IV arters levevilkar. Etablering af
nye beplantninger med tilhgrende stor randeffekt ud til fremtidigt ekstensivt dyr-
kede greesarealer vurderes at kunne forbedre forholdene ogsa for bilag IV arter
som f.eks. flagermus og hasselmus i forhold til den nuvaerende landbrugsdrift.

Stgj

Solcellepanelerne udsender ikke stgj, men invertere og transformere udsender
stgj. Der er forholdsvis stor forskel pa stgjniveauet fra forskellige typer af anlaeg,
og derfor skal der udarbejdes en stgjberegning i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse, som viser, at geeldende stgjgraenser kan overholde.

Indledende stgjberegninger i Miljgrapporten viser, at et solcelleanlseg med tilhg-
rende elektriske installationer uden problemer vil kunne overholde geeldende reg-
ler for stgjpavirkning af nabobeboelser svarende til greenseveerdierne for omrade-
type 6 (sommerhuse mv.) i abent land i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”. | den konkrete sag stiller Sorg Kommune
derfor krav om ovenstaende inden ibrugtagning.

Veje

Der er tinglyst en vejbyggelinje pa 50 meter fra Vestmotorvejens midte. Der er
med Vejdirektoratet aftalt mulighed for etablering af solcelleanlaeg inden for den-
ne linje (dog ikke neermere end 11 meter fra neermeste karebanekant) pa
neermere aftalte vilkdr om bl.a. fiernelse af dele af anleegget ved eventuel vejud-
videlse.
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Der er ligeledes udlagt en vejbyggelinje pa 12 meter malt fra vejmidte i forhold til
Brohusevej. Der er desuden skra afskaeringer ved krydset mellem Brohusevej og
Mgrupve;j.

Tilsyn og vedligehold, vil kunne forega ved kersel pa graesarealerne internt i sol-
celleparken, bortset fra adgang til transformerstation, hvor der anlsegges en ad-
gangsvej. Tilslutning af serviceveje til offentlig vej finder sted pa udvalgte steder
vist pa Kortbilag 2a.

El-ledninger

| det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet skaerer et hgjspaendingstracé igen-
nem omradet pa en kort streekning (se Kortbilag 1). Der er en respektafstand pa
15 meter til ledningerne, og solcellearealet respekterer dette deklarationsbeelte.
Det markareal, som ligger indenfor respektafstanden, og nord herfor, vil henligge
som landbrugs- eller naturareal.

Naturgasledning

| forbindelse med naturgasledningen syd for motorvejen er der en observations-
zone, som straekker sig over motorvejen og ind over solcellearealet. Solcellean-
leegget vurderes ikke at skabe konflikt med naturgasledningen.

E. FORUDSATTE MYNDIGHEDSTILLADELSER

Vejloven

Nye overkgarsler til offentlige veje og dispensation til opfarelse af solcelleanleeg
inden for vejbyggelinjer for kommunale veje forudsaetter i hvert enkelt tilfaelde
godkendelse af vejmyndigheden. Der skal dispenseres for 12 meter vejbyggelin-
jen pa Brohusevej nord for Marupvejen for at muliggere den pateenkte placering
af beplantningen (snit 20+21 i Bilag 3). Sorg Kommune er vejmyndighed.

Solcelleanlaegget placeres indenfor byggelinjen for Vestmotorvejen efter aftale
med Vejdirektoratet pa betingelse af, at anleeg indenfor det tinglyste areal kan
kraeves fjernet, hvis Vejdirektoratet skal anvende arealet. Solcelleanlaegget op-
bygges pa en sadan made, at sektionerne indenfor vejbyggelinjen kan fiernes
uden at gribe ind i det gvrige anlaeg.

A-beskyttelseslinje
Byggefeltet til solcelleanlaegget placeres inden for &-beskyttelseslinjen, hvilket
kreever dispensation fra Sorg Kommune efter Naturbeskyttelseslovens § 16.

Kirkestien
Der skal dispenseres efter Naturbeskyttelseslovens § 26a i forhold til nedleeggel-
se/omleeggelse af kirkestien som pateenkt.

Byggeloven
Der skal meddeles byggetilladelse.
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F. LOV OM MILJZVURDERING

| forbindelse med lokalplanleegning skal der, i fglge Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM), gennemfgres en miljgvurde-
ring, hvis planen indbefatter seerlige anlaeg eller en miljgvurderingsscreening ta-
ler for det.

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan er omfattet af kravet om miljgvurde-
ring. Planforslagene ledsages af en miljgvurdering, der er udarbejdet sammen
med miljgvurdering af der konkrete projekt, Miljgvurderingen sker i en samlet
rapport, da valg af emner, og vurderingerne af disse i forhold til solcelleanlseg-
gets pavirkning af miljget, langt overvejende vil veere ens.

Miljgvurderingens indhold i hovedpunkter, herunder afveergeforanstaltnin-
ger, seerlige hensyn.

Miljgrapporten beskriver planens mulige pavirkning af landskabelige forhold og af
kulturmilj@er i neeromradet. Planen vil pavirke oplevelsen af landskabet i et vist
omfang. Pavirkningen er begraenset til de neermeste arealer, da det kan konsta-
teres, at det forholdsvis flade terreen omkring lokalplanomradet hindrer veesentli-
ge visuelle gener. Fra ét enkelt punkt, motorvejsbroen ved Brohusevej, er der
udsigt over en starre del af planomradet. Fra vejene Brohusevej og Mgrupvej vil
der ligeledes veere vaesentlige indkik til planomradet.

Der beskrives desuden forhold omkring pavirkning af naboejendomme, hvoraf
nogle fa ligger helt teet pa lokalplanomradet og vil blive pavirket i nogen grad.

Rundt omkring i planomradet ligger flere mindre naturbeskyttede vandhuller og
aer. Disse respekteres alle, og de kan fortsat tiene som levesteder for omradet
dyreliv. | Miljgrapportens afsnit 6.2 findes en liste over bilag IV-arter og af vurde-
ringen fremgar det, at der ikke vil ske en negativ pavirkning af disse arter.

Miljgrapporten indeholder beregninger af stgj, som primaert kommer fra anleeg-
gets elektriske dele, samt genskinsberegninger, der beregner refleksioner fra
solcellepanelerne i forhold til naboejendomme og Vestmotorvejen.

Desuden beskrives, hvilke positive miljgeffekter, som et solcelleanlaeg vil have i
den arraekke, hvor anleegget vil veere i drift, som felge af reducerede emissioner
fra traditionelt produceret el.

Miljgrapporten indeholder desuden beskrivelse og vurdering af pavirkningen af
forskellige tekniske anleeg i omradet, herunder fx svaeveflyvepladsen vest for
lokalplanomradet og motorvejen syd for omradet.

Afvaergende foranstaltninger
Der foreslas afveergende foranstaltninger, som er indeholdt i de krav som lokal-
planen fastsaetter med hensyn til anlaeggets udformning og placering. Det drejer
sig primaert om:
e etablering af afskeermende beplantning og fastholdelse af eksisterende
beplantning, hvor det er hensigtsmaessigt,
¢ Anti-refleksbehandling af solcellepanelerne for derved at minimere gener-
ne for naboer og trafikanter,
e etablering af faunapassager gennem omradet af hensyn til specielt hjorte-
vildtet. Alléen langs Mgrupvej bevares, men holdes i en hgjde pa ca. 8 m,
e udleegning af afstandszoner uden solpaneler pa 10-70 meter til skov og 3,
e udleegning af en bufferzone pa 38 meter, der friholdes for solenergianlaeg,
omkring de 7 neermest beliggende, eksterne ejendomme, der bergres
mest af anleegget,
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e friholde en afstand pa mindst 5 meter til omradets § 3-arealer og
¢ friholde to cirka 50x500 meter store arealer for solcelleanlaeg til brug for
eventuelle ngdlandinger med svaevefly.

Miljgvurderingen fgrte endvidere til udtag af et 5,5 ha stort areal gst for lokal-
planomradet af landskabelige hensyn.

G. TEKNISKE FORHOLD M.V.

Forsyningsforholdene i omradet (spildevandsafledning, el-, vand- og var-
meforsyning, renovation m.v.)

Anleeg inden for lokalplanomradet tilsluttes elnettet via egne transformere gen-
nem et nedgravet kabel til transformerstationen umiddelbart vest for Ringsted.

Der vil ikke veere behov for at etablere tilslutning af anlaeg inden for lokalplanom-
radet til spildevand, vand og varmeforsyningen. Affald bortskaffes som erhvervs-
affald i henhold til geeldende regler i Sorg Kommune.

Afvanding og dreen

Lokalplanomradet gennemskeeres af to nedgravede ledninger, der afleder vand
fra nord for omradet. Disse vil blive opretholdt og holdt funktionsdygtige.
Lokalplanomradet er i dag draenet som normalt for landbrugsjorder. Disse dreen
vil blive opretholdt og vedligeholdt i det omfang, det er ngdvendigt for solcelle-
parkens drift. Dette vil formodentlig indebaere, at arealerne kommer til at fremsta
mere fugtige end i dag.
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}i( 2a

Signaturforklaring
Lokalplangraense

Kommunegraense
©—= Matrikel

KORT B: Lokalplanomradets afgraesning, skel og matrikelnumre af ejerla-

vet:Mgrup Hgd., Fjenneslev, Bjernedegard Hgd., Bjernede og Fjenneslevmagle
By, Fjenneslev,
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan SK 66 - Solcellepark ved Fjenneslev

I henhold til Lov om planleegning (Erhvervsministeriets lovbekendtgarelse nr.
1157 af 1. juli 2020) fastleegges falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte om-
rade:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

1.1 at omradet kan anvendes til landbrugsdrift eller solenergianlaeg og de for
anlaeggets drift ngdvendige tekniske installationer og bygninger;

1.2 at solcelleanleeggets pavirkning af landskabet minimeres;

1.3 at udlaegge areal til beplantningsbeelter for at afskeerme solcelleanlaegget
og dermed sikre, at solcelleanlaegget indpasses i landskabet;

1.4 at sikre, at risikoen for refleksioner og stgjgener minimeres;

1.5 at sikre hensyn til boliger pad naboejendomme herunder sikring af respekt-
zone.

§2 OMRADE, ZONESTATUS, BONUSVIRKNING OG EVT. OPDELING
2.1 Lokalplanomradets afgreensning fremgar af Kort B.

2.2 Omradet omfatter falgende matrikler:
e 1gc, 1hb og del af 1aa alle Mgrup Hgd., Fjenneslev
e Del af 19a Bjernedegard Hgd., Bjernede og
¢ 7ad Fjenneslevmagle By, Fjenneslev,
samt grunde, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra ovennaevnte
ejendomme.

2.3 Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig tilladelse
efter planlovens 8§ 35, stk. 1 (landzonetilladelse) til opfgrelse af solcellean-
laegget med tilhgrende installations- og teknikbygninger, til byggeri inden
for skovbyggelinjen samt til &endret arealanvendelse.

Lokalplanen har saledes bonusvirkning.
Der skal derfor ikke meddeles landzonetilladelse til falgende:
« anvendelse af lokalplanomradet til solenergianleaeg, jf. § 3.1
» opstilling af solcellepaneler inkl. stativer, jf. 8§ 7.2, 7.3, 7.7, 7.8 og
8.1-8.3
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2.4

2.5

§3

3.1

§4
4.1

4.2

8§85

5.1

installations- og teknikbygninger samt leeskure til dyrehold, jf. 88

7.2-7.7 og 8.4-8.9

+ anleeg af hovedtransformerstation (33/132kV) inden for byggefelt B,
jf. 88 7.6, 7.7 0og 8.4-8.8

< anleeg af interne serviceveje og vendepladser jf. 88 5.4 og 5.5

* nedgravning af interne kabler mellem solpaneler og transformersta-
tion jf. § 6.1

e udstykning, jf. § 4.1

* bygageri jf. 87 inden for skovbyggelinjen

+ evt. ophaevelse af landbrugspligten

Lokalplanens tillagte bonusvirkning betyder at vaesentlige afvigelser fra det
beskrevne anlaeg vil kreeve en ny landzonetilladelse.

Det forudseettes, at der tinglyses en deklaration om, at solcelleanlaegget
fiernes for ejerens regning senest et ar efter, at stremproduktionen pa sol-
cellerne er ophgart.

Inden ét ar efter ophgr af stramproduktion fra anlsegget skal solcellepane-
ler incl. tilhgrende bygninger transformere o. lign. fjernes for ejers regning
og i et omfang, sa arealet retableres som landbrugsareal.

Hvis fiernelse og retablering ikke er sket inden ét ar efter stramproduktio-
nens ophgr, kan kommunen lade det ske for ejers regning.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til teknisk formal i form af solener-
gianleeg med de dertil hgrende tekniske installationer, herunder transfor-
matorstation, transformere, teknikbygninger samt interne veje, hegning og
afskeermende beplantning.

Lokalplanens omrade kan endvidere anvendes til landbrugsdrift, og af-
graesning med dyr, og der kan etableres tilhgrende leeskure. Safremt der
anskes dyrehold pa arealet skal dette anmeldes til kommunen. Der kan
kreeves miljgtilladelse til dyrehold afheengigt af omfanget.

UDSTYKNING OG MATRIKULZARE FORHOLD

Omradet ma kun udstykkes med godkendelse fra Sora Kommune.

Der kan foretages arealoverfgrsler og matrikulsere sammenlaegninger in-
den for lokalplanomradet.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Marupvej, Brohusevej og Mosekeaersve;j i

princippet som vist pa Kortbilag 2a. Overkarsler fremgar af samme kortbi-
lag.
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5.2

5.3

5.4

§6

6.1

6.2

6.2

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Den eksisterende kirkesti flyttes til skovvej i lokalplanomradets vestlige
graense og der udleegges en tinglyst adgang hertil langs planomradets
nordvestlige graense i ca. 2 meters bredde frem til @rnekildevej. Placerin-
gen fremgar af Figur 22.

Der kan udlaegges arealer til interne serviceveje med en bredde pa op til 4
meter og vendepladser / parkeringsarealer.

Veje, herunder interne veje og vendepladser, skal anleegges som grusveje
eller fremsta som graeskleedte arealer. Der ma ikke anlaegges veje, som er
asfalterede eller med anden fast beleegning, bortset fra omradet omkring
transformerstationen.

TEKNISKE ANLAG OG MILIGFORHOLD

Interne kabler ma ikke fremfagres som luftledninger, men skal nedgraves i
jorden.

Enhver omlaegning af og tilslutning til alle former for vandlgb, herunder
ogsa dreen, skal godkendes af Sorg Kommune.

Alle omradets eksterne forsyningsledninger skal udfares som jordlednin-
ger.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocent for omradet som helhed ma hgijst udgare 1 % af det
samlede areal. Solcellepaneler pa stativer anses ikke for bebyggelse ved
beregning af bebyggelsesprocenten.

Solpaneler, stativer og teknikbygninger skal opfares indenfor de pa Kortbi-
lag 2b viste Byggefelter A og B.

Solcellepanelerne inkl. stativer ma have en hgjde pa maksimalt 4,5 meter
over terreen.

Indenfor byggefelterne kan opstilles de for driften ngdvendige tekniske an-
lzeeg som invertere og transformere samt laeskure til dyrehold. Anlaeggene
ma enkeltvis have et maksimalt areal p& 30 m? og en maksimal hgjde pa 3
meter.

Transformere inden for Byggefelt A placeres pa et reservoir til opsamling af
olie i tilfeelde af utsethed.

Der udlaegges et areal p& maksimalt 5.000 m? til en hoved-
transformatorstation (33/132kV). Arealet betegnes Byggefelt B og dets pla-
cering er vist pa kortbilag 2b. Inden for Byggefelt B udlagt til hovedtrans-
formerstationen kan placeres:
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

§8

8.1

8.2

Hovedtransformeren med et maksimalt areal p& 40 m? og en hgjde pa hg-
jest 5 meter. Transformeren placeres pa et betonfundament med et reser-
voir til opsamling af olie i tilfeelde af uteethed.

En teknikbygning p& maksimalt 200 m? og en maksimal hgjde pa 5 meter
til koblingsudstyr og kommunikation.

To mindre teknikbygninger pa hver maksimalt 40 m? og en hgjde pd mak-
simalt 5 m.

@vrige udendgrs anlaeg (sma master, isolatorer m.m.) i forbindelse med
hovedtransformeren med en hgjde pa maksimalt 8 meter.

Op til to gittermaster med lynafledere, som vil have en hgjde pa maksi-
malt 12 meter.

Solcellepaneler i det omfang byggefeltet ikke udnyttes fuldt ud til ovensta-
ende.

Bebyggelse til transformatorstation, transformere, teknikbygninger og an-
det byggeri/containere, kan placeres pa en sokkel med en hgjde pa ca. 0,5
meter, safremt de placeres pa lavtliggende arealer, hvor der kan veere risi-
ko for oversvemmelse i forbindelse med skybrud.

Solcellepaneler skal opstilles i lige, parallelle reekker med samme indbyrdes
afstand inden for samme afgraensede delomrade.

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terreenregulering ud over +/-
0,5 meter i forhold til det eksisterende terreen, og ikke naermere lokalplan-
omradets afgraensning end 1 meter. Der ma ikke tilfares jord fra omrader
uden for byggefelterne.

Der skal friholdes en bebyggelsesfri afstand pa mindst 5 meter til vandhul-
ler omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Syd for beskyttede vandhuller
friholdes minimum 10 meter.

Der skal holdes en afstand fra nye beplantningsbeelter og fysiske anlaeg pa
mindst 3 meter til beskyttede sten- og jorddiger.

Der skal holdes en afstand pa mindst 38 meter fra Byggefelt A til skel mod
naboejendomme, der har beboelses- og primaere opholdsarealer ud til an-
laegget, som vist pa Kortbilag 2b. Ejendomme ejet af Stiftelsen Sorg Aka-
demi ved lokalplanens vedtagelse er undtaget.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Solcellepaneler inkl. stativer skal fremtraede ens inden for samme afgraen-
sede delomrade (se Kortbilag 2a), hvad angar type, hgjde, haeldning og
farve. Solcellepanel pa faste stativer skal have en haeldning pa mellem 15
og 40 grader i forhold til vandret plan, og solcellepaneler pa stativer med
tracker-system skal have en haeldning pa mellem 0 og 60 grader i forhold
til vandret plan.

Solcellepanelernes rammer skal fremsta ikke-reflekterende i grametal eller
mgrk farve.
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8.3
8.4

8.5

8.6

8.7.

8.8

8.9

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Solcellepaneler skal anti-refleksbehandles.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et glanstal
pa over 30.

Facader pa alle bygninger, skal fremsta i naturmaterialer som tree (ikke
trykimpraegneret) og natursten eller i zink eller stal indenfor Byggefelt A. |
byggefelt B ma tillige anvendes blank mur, vandskuret, pudset eller filtset
murveaerk. Farverne skal veere med afdeempet mgark farve indenfor den
klassiske jordfarveskala, sort eller gra.

Transformere skal fremtraede ensartet i materialevalg og udformning. Far-
verne skal veere med afdeempet mark farve inden for den klassiske jordfar-
veskala, sort eller gra.

Containere til centralinvertere og transformere skal fremtreede ensartet i
materialevalg og udformning samt gives afdeempet mark farve indenfor
den klassiske jordfarveskala, sort eller gra.

Tage pa alle bygninger, incl. leeskure, skal bekleedes med teglsten, tagpap,
skiffer eller metalplader. Tage skal fremsta med mgark farve indenfor den
klassiske jordfarveskala, sort eller gra. Tage ma desuden fremsta som
grgnne tage.

Leaeskure til dyr skal fremtreede ensartet i materialevalg og udformning, og
de skal opfares i tree. Safremt traeet males skal det veere med en afdeem-
pet mark farve indenfor den klassisk jordfarveskala, sort eller gra.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.V.

Der skal etableres og stedse vedligeholdes afskeermende beplantning i en
bredde af minimum 5 meter og en hgjde pa minimum 4,5 meter langs lo-
kalplanomradets afgreensning og internt i omradet som vist pa Kortbilag 2b.
Beplantningsbeelternes bidrag til de fremtidige landskabsprofiler i omradet
er fastlagt i Bilag 3 - landskabssnit.

Beplantningsbeeltet skal danne en teet afskeermning omkring anlaegget og
etableres med mindst 3 raekker beplantning, som skal besta af danske,
hjemmehgrende arter af buske og treeer i henhold til artsliste i ilag 2. Dog
kan der mod neerboende naboer anvendes ikke hjemmehgrende arter i
form af Liguster og Bleerespiraea og enkelte naletreeer for hurtig etablering
og stor teethed ogsa om vinteren.

Nyetablerede beplantningsbeelter skal holdes hegnet med almindeligt vildt-
hegn til de er fri for vildtbid, ligeledes for hurtig etablering, hvorefter disse
midlertidige hegn skal nedtages.

Eksisterende beplantningsbeelter, som vist pa Kortbilag 2b, skal oprethol-
des og stedse vedligeholdes, sa de fremstar teette indtil solcelleanlaegget
fiernes.

Permanente tradhegn kan etableres omkring alle byggefelter i en hgjde pa
hgjst 2 meter.

31



BESTEMMELSER

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

§10

10.1

10.2

Ved opfgrelse af permanente trddhegn skal disse etableres pa den ind-
vendige side af beplantningsbeelterne i forhold til de udlagte byggefelter -
dog ikke mod motorvejen, hvor trddhegnet skal st pa ydersiden.

Ved opferelse af trddhegn skal hegnet gives en udformning, der tillader, at
smavildt kan passere.

Der kan etableres ssedvanlig landbrugsmeessig indhegning til opdeling af
de enkelte byggefelter med henblik pa greesning af delarealer. Der skal
dog sikres fortsat fri adgang til de offentlige vandlgb i lokalplanomradet for
vedligeholdelse af disse.

Der kan etableres seerskilt indhegning med trddhegn med hgjde pa op til
2,5 meter omkring hovedtransformatorstationen, Byggefelt B, vist pa Kort-
bilag 2b.

Arealer, der ikke benyttes til tekniske anleeg, veje, parkering og beplant-
ning, skal fremsta som granne arealer. Arealer, der ikke indgar som fauna-
passager jf. Kortbilag 2c kan dog udnyttes til almindelig landbrugsdrift.

Der udlaegges areal til to ngdlandingsbaner for sveevefly og motorfly som
vist pa Kortbilag 2a. Ngdlandingsbanerne indgar i faunapassagerne jf.
Kortbilag 2¢ og skal fremsta som abne graesarealer uden opveekst af buske
og treeer, sa leenge der er behov for at opretholde ngdlandingsbanerne.

Der ma opseettes et mindre oplysningsskilt ved hver adgangslage til solcel-
leparken. Skiltenes starrelse ma hgijst vaere 0,5x1,0 meter. Ved transfor-
mere ma anvendes saedvanlig advarselsskiltning, og der ma henvises ad-
gang til hovedtransformerstationen fra ét sted pa offentlig vej.

Der ma derudover ikke opsaettes skilte og reklamer pa anleeg, hegn eller
bygninger.

Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor lokalplanomradet. Der
tillades midlertidig belysning i anlsegsfasen samt ved stgrre reparationsar-
bejder, og ikke permanent breendende orienteringslys i forbindelse med
hovedtransformeren.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN

Anleegget ma ikke tages i brug far den i 8 9 neevnte beplantningsbeelter er
etableret.

Det skal sikres, at anlaegget ikke pavirker omkringboende med stgj ud over
det tilladte niveau. Inden solcelleanleegget kan seettes i drift, skal det godt-
gores ved en akkrediteret stgjberegning, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder” for omradetype 6 (sommerhuse m.v.) i dbent land er over-
holdt for de naermeste naboer til henholdsvis solcelleanlaeg og transforma-
torstation.
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10.3 Anleegget ma ikke tages i brug farend kirkestien er omlagt og tinglyst.

§11 SERVITUTTER OG AFLYSNING AF LOKALPLANER

11.1 Der er ikke servitutter, der er uforenelige med lokalplanen.
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MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, som kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtil 1 ar.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelsen, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v., der er
indeholdt i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

I henhold til planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte veere uforenelige
med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen, nar kommunalbesty-
relsen har foretaget offentlig bekendtgarelse af lokalplanens endelige vedtagelse.

Matte nogen af de pa ejendommene lyste servitutter omhandlede forhold senere
vise sig at veere til hinder for eller vanskeliggere gennemfgrelsen af lokalplanens
formal, ma der forhandles med vedkommende pataleberettiget om aendring af
forholdene, eller servitutterne ma eksproprieres i henhold til planlovens § 47.
VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Sorg Kommunalbestyrelse den X.

XXX 20XX.

Gert Jgrgensen / Saren S. Kjeer
Borgmester Kommunaldirektar
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KORTBILAG 1 - EKSISTERENDE FORHOLD

KORTBILAG 1 Eksisterende forhold
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KORTBILAG 2a -FREMTIDIGE FORHOLD DELUDVALG 1

KORTBILAG 2a — Fremtidige forhold deludvalg 1 af emner

0ottt oeq

-
_ 000°0L:L B®}S — el o e e s @i el ’PT'»\\\ !
PSOSE Lo o !
w00s 0Se 0 l.’.\"‘l\.‘t m
——— PR
a1 ] {
T {
-t . 4

el
Te]
‘-:-’.-.04‘
‘:.......
s,
o
-
¢
r"
',[
I
‘
]
a2y
]
4
j
F §
?
’
‘oo

»
.
.
.
AR
!
?
il
‘
]
e

/ P
4 \ 11!.\)’"
o~ ol Y
¢ ..
SSs, J e g, |
‘d > oe
» -~ ! I L T
; L e ]
"l.
\\ .‘lolf'o.v“ d ¢ ~.
. I
) o...fr.’tdl s‘ / N \-\
. 1
r)kJN /

~ ’ 4
/ \ \\
f].dl / m
., /
.. / F
“ ’
- / /
f// \ 7 \
- ’ /
"i \\ \\ “
¢ V) / ?
‘p s / ! olonsbuebpy <«—
o ’ [}
f:.l:d\ ! m SONIUS JOPRIWO[DQ ===~
4‘."-( ! % aueqsBulpue|peN mmmm
L
b DO i . asuzibue/dedo] eee
< 4/’1' mb.ol.o.o.c.oo.....t..rw
-

Burepiounieubis

36



KORTBILAG 2b -FREMTIDIGE FORHOLD DELUDVALG 2

KORTBILAG 2b - Fremtidige forhold deludvalg 2 af emner.
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BILAG 2c - FREMTIDIGE FORHOLD DELUDVALG 3

KORTBILAG 2c - Fremtidige forhold deludvalg 3 af emner.
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== [auna passage
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BILAG 1 OVERSIGT OVER SERVITUTTER

BILAG 1 Oversigt over servitutter:

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev

Lyst 12/10 1950

Vejbyggelinje pa 12 m fra vejmidte langs Brohuseve;.
Pataleberettiget: Sora Kommune.

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev + Matr. nr. 7 ad Fjenneslevmagle by, Fjen-
neslev

Lyst 26/6 2000

Vejbyggelinje pa 50 m fra vejmidte langs Vestmotorvejen.

Pataleberettiget: Vedkommende vejbestyrelse.

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev

Lyst 14/4 2011

Nedgravet elkabel. Anmeldelsespligt ved arbejder og beplantning teettere end 1
m. Ligger efter geesteprincippet. Gennemskeere arealet NS nord for og parallelt
med Mgrupve;.

Pataleberettiget: SEAS/NVE.

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev

Lyst 29/2 1964

Hajspeendingsledning 132 kV. Luftledning med 25 m servitutareal med bygge- og
beplantningsbegraensninger. Tangere arealets N@ hjgrne.

Pataleberettiget: SEAS/NVE

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev

Lyst 21/10 1999

Nedgravet fiberkabel. Langs arealets nordgraensen. Anmeldelsespligt ved arbej-
der og beplantning ”i naerheden af kablet”.

Pataleberettiget: SEAS

Matr. nr. 1 aa Mgrup Hgd. Fjenneslev

Lyst 18/4 2001

Lavspaendingskabel nedgravet. Forsyningskabel til boligen Mgrupvej 3. Anmel-
delsespligt ved arbejder og beplantning "i neerheden af kablet”.
Pataleberettiget: SEAS

Matr. nr. 7 ad Fjenneslevmagle by, Fjenneslev

Lyst 26/6 2000

Servitut som sikrer vejadgang for ejendommen Mosekeaersvej 6 (4¢c Fjenneslev-
magle by, Fjenneslev) over det alleryderste NV hjgrne af matr. 7ad.
Pataleberettiget: Den feerdselsberettigede

Dele af Marupgrgften og Frasmose A

Vandlgbsregulativ 170620

Regulerer vedligehold m.m. for de pageeldende a-streekninger.
Myndighed er Sorg Kommune.
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BILAG 2 BEPLANTNING MED HJEMMEHORENDE ARTER

BILAG 2 - Beplantning med hjemmehgrende arter

Planter med
Latinsk navn Dansk navn Trae | Busk | fordel for bier
m.m.

Acer campestre Navr X X
Acer platanoides Spidslan X X
Acer pseudoplatanus Ar X X
Alnus glutinosa Radel X

Betula pendula Vortebirk X

Betula pubescens Dunbirk X

Carpinus betulus Avnbag X

Cornus sanguinea Rad kornel X X
Corylus avellana Almindelig hassel X

Crataegus laevigata Almindelig hvictjgrn X X
Crataegus monogyna Engriflet hvidtjern X X
Crataegus rhipidophylla | Koral-hvidtjgrn X X
Euonymus europaeus Benved X
| Fagus sylvatica Bag X

Frangula alnus Torst X X
Fraxinus excelsior Ask X

Hippophae rhamnoides | Havtorn X

llex aquifolium Almindelig kris:torn X

Juniperus communis Almindelig ene X

Lonicera periclymenum | Alm. Gedeblad (Vild kaprifolie) X X
Lonicera xylosteum Dunet gedeblad X X
Malus sylvestris Skovaeble X X
Pinus sylvestris Skovfyr X

Populus tremula Baevreasp X

Prunus avium Fuglekirsebaer X X
Prunus padus Almindelig hzeg X X
Prunus spinosa Slaen X X
Quercus petraea Vintereg X

Quercus robur Stilkeg X

Rhamnus cathartica Vrietorn X

Ribes alpinum Fjeldribs X X
Ribes nigrum Solbaer X

Rosa canina Hunderose X X
Rosa dumalis Blagren rose X X
Rosa pimpinellifolia Klitrose X X
Rosa rubiginosa /Eblerose X X
Salix aurita Dret pil X X
Salix caprea Seljepil X X
Salix cinerea Grapil X X
Salix pentandra Femhannet pil X X
Salix repens ssp. repens | Krybende pil X X
Sambucus nigra Almindelig hylc X X
Sambucus racemosa Druehyld X X
Sorbus aucuparia Almindelig ren X X
Sorbus hybrida Finsk ran X

Sorbus intermédia Seljergn (Bornholmsk rgn) X X
Taxus baccata Taks X

Tilia cordata Smabladet lind X X
Tilia platyphyllos Storbladet lind X X
Ulmus minor Smabladet elm X

Ulmus glabra Storbladet elm X

Viburnum opulus Kvalkved X X
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BILAG 3 - LANDSKABSAFSNIT

BILAG 3 - Landskabssnit

Fig. 1 - Snit ved omradets ydre afgraensning, hvor andet ikke er vist.

Eksisterende Eksisterende
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Fig. 2 - Snit langs Mgrupvej pa straekningen med allé-traeer gst for garden Mg-
rup.

Eksisterende

Fig. 3 - Snit ved Frasmose A lzengst mod nord.
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BILAG 3 - LANDSKABSAFSNIT

Eksisterende
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Fig. 4 - Snit ved Frgsmose A teet ved Mgrupvej med ngdlandingsbane p& 50 me-
ter til venstre (vest-siden) og friholdt areal pa 30 meter til hgjre for aen (@st-
siden).
Eksisterende
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Fig. 5 - Snit langs eksisterende beplantningsbeaelte mellem to markstykker nord-
ast for garden Mgrup.
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Fig. 6 - Snit af areal gst for Bjernede Storskov med forlgbet af fremtidig kirkesti
neermest skoven til venstre og med et eksisterende beplantningsbeelte pa hgjre
side af stien.

Eksisterende
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Fig. 7 - Snit set mod @st ved Mgrupvej pa straekningen fra Bjernede Storskov og
til Frgsmose A.
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Fig. 8 - Snit ved Vestmotorvejen set i gstlig retning, hvor afstanden er vist fra
karebanekant.
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Fig. 10 - Snit ved faunapassage/ngdlandingsbane langs Marup-graften set mod
@st.
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BILAG 3 - LANDSKABSAFSNIT

Eksisterende Eksisterende
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Fig. 11 - Snit ved faunapassage fra Mgrupvej mod nord umiddelbart ast for gar-
den.

Eksisterende
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Fig. 12 - Snit ved Frgsmose A umiddelbart syd for Marupve;
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Fig. 13 - Snit ved Frgsmose A lsengst mod syd ved delomrade 2
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Fig. 14 - Snit ved Mgrupvej fra Frgsmose A og til garden Mgrup set mod @st.

T

Fig. 15 - Snit ved Mgrupgrgften pa streekningen fra motorvejen og mod nord.
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Fig. 16 - Snit ved Frgsmose A pa straekningen fra motorvejen og mod nord.

Fig. 17 - Snit ved Frasmose A p& straekningen mod skel til Mosekeersvej 6.
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BILAG 3 - LANDSKABSAFSNIT

Eksisterende skov

Fig. 19 - Snit ved Brohusevej ved motorvejsbroen.
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Fig. 20 - Snit ved Brohusevej teet ved den nordlige afgreensning af lokalplanom-
radet.
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Fig. 22 - Snit ved Brohusevej syd for krydset med Mgrupve;.
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Fig. 23 - Snit ved lokalplanomradets afgraensning mod nabobeboelser, der ikke
er ejet af Stiftelsen Sorg Akademi.
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BILAG 4 - FARVESKALA

BILAG 4 Farveskala

Farvekort nr. ] 22 i34 85 6 % B9

< Mzttede farver
i kalkvand
Kort |: Ultramarinbla
Kort 2: Braandt umbra
Kort 3: Dodenkopf
Kort 4: Oxydred
Kort 5: Red okker
Kort 6: R Siena
Kort 7: Gul okker
Kort 8: Jernvitriolkalk
Kort 9: Grenjord

< Kalktonede
pastelfarver

< Kold og varm
graskala

Kort |: Kenrog i kalkvand

Kort 2-4: Kold griskala

Kort 5: Bensort i kalkvand

Kort 6-8: Varm griskala

Kort 9: Kridt

De 8 klassiske pigmenter til facadefarver + jemvitriolkalk, fremstillet af Raadvad-Centeret som 6 x 10 cm
store prever, handmalet i kalkteknik. Som som en hjelp til farvesztning of historiske bygninger og byomrdder.

45



FORSLAG TIL TILLAG TIL SOR@ KOMMUNEPLAN 2019-2030

Forslag til tillaag 1-2021 til Sorg Kommune-
plan 2019-2030

Redeggrelse
Med dette kommuneplantilleeg udlaegges et nyt rammeomrade A.T 3 - Solcelle-
park ved Fjenneslev. Omradet afgraenses som vist pa nedenstadende rammekort.
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Med det udlagte rammeomrade gives mulighed for etablering af et solcelleanlzeg
med tilhgrende transformatorstation.

Nuveerende rammer
| den nuveerende kommuneplan er omradet beliggende i det abne land, og der er
ingen kommuneplanrammer for arealet.

Forhold til kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanens mal for solcelleanlaeg er at arbejde for, at sikre en god land-

skabelig indpasning, samt at friholde starre uforstyrrede landskaber og omrader
med store naturmaessige, kulturhistoriske, landskabelige og rekreative veerdier.

Den stgrste del af det nye rammeomrade er beliggende inden for seerligt veerdi-
fulde landbrugsomrader. Jf. retningslinje 4.5.2 kan solceller som udgangspunkt
ikke placeres inden for udpegede beskyttelsesinteresser som f.eks. seerlig veerdi-
fulde landbrugsomrader. Vurderingen i relation hertil er, at der udpegningen til
trods er tale relativt darlige jordbundstyper med lejlighedsvise afvandingsproble-
mer. Jorden tages endvidere ikke ud af landbrugsmaessig drift, men fastholdes til
dyrehold og til slaning/hgslet. Efter en arraekke pa 30-35 ar vil arealet igen kunne
overga til almindelig landbrugsmaessig dyrkning.
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FORSLAG TIL TILLAG TIL SOR@ KOMMUNEPLAN 2019-2030

Det vurderes derfor ikke, at anvendelse af rammeomradet til solcelleanleeg i en
periode vil medfare behov for eendring af den nuvaerende retningslinje for solcel-
ler i forhold til udpegningen som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Vest for Mgrupgarden er der udpeget et starre omrade som veerdifuldt kulturmil-
j@, og denne omradeudpegning bergrer de vestligste arealer inden for rammen.
Udpegningen er foretaget for at bevare specielle bebyggelser. De baerende ele-
menter i udpegningen er den seerpreegede gardkirke, Bjernede Rundkirke. Desu-
den er de sma bebyggelser Bjernede, Stokholtshuse og Bjernede Huse samt
udstykningerne til husmandsbrug sammen med det abne dyrkningslandskab be-
skrevet som baerende elementer.

Rammeomradet, som bergres af udpegningen ligger afskaret fra den primeere
del af kulturmiljget, og der er ikke visuelt samspil mellem kulturmiljgets enkelte,
beerende elementer og rammeomradet, da Bjernede Storskov ligger mellem dem.
Der findes saledes ingen af de baerende elementer for udpegningen inden for
rammeomradet. Kulturmiljget vurderes ikke at blive pavirket af fremtidige aktivite-
ter inden for rammeomradet.

Retningslinje 4.5.3 behgver en justering, saledes at solcelleanleeg kan placeres
inden for a-beskyttelseslinjer efter en konkret vurdering pa samme made, som
det er gaeldende for placering af anlaeg inden for skovbyggelinjen.

Geaeldende retningslinje: 4.5.3 Der ma ikke opstilles solcelle- og solfangeranleeg
pa arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (moser, heder, enge,
overdrev og diger mv.), museumslovens § 29 a (diger) og naturbeskyttelseslo-
vens bygge- og beskyttelseslinjer omkring fortidsminder, sger, aer og kirker. Sol-
celle- og solfangeranlaeg kan efter en konkret vurdering placeres inden for skov-
byggelinjen.

Revideret retningslinje: 4.5.3 Der ma ikke opstilles solcelle- og solfangeranleeg
pa arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 (moser, heder, enge,
overdrev og diger mv.), museumslovens § 29 a (diger) og naturbeskyttelseslo-
vens bygge- og beskyttelseslinjer omkring sger, fortidsminder og kirker. Solcelle-
og solfangeranleeg kan efter en konkret vurdering placeres inden for a-
beskyttelseslinjen og skovbyggelinje.

Konkret er det vurderet, at de landskabelige veerdier i forbindelse med Frasmose
A er beskedne, og den planlagte udformning langs Frgsmose A sikrer et fortsat
kig op langs &ens gst kant mod nord fra Mgrupvej og mod syd pa gstsiden. Sam-
tidig sikres en bred og varieret faunapassage med bade fourageringsmuligheder,
stor randvirkning og daekning for faunaen generelt. Endelig er anlaegget af mid-
lertidig karakter.

Vurdering af yngle - og rasteomrader for Bilag IV arter

Der er foretaget en gennemgang af mulige bilag IV arter inden for lokalplanomra-
det. Denne findes i den miljgrapport og konsekvensvurdering, der er udarbejdet
sidelgbende med planlaegningen. Der er ikke konstateret bilag IV arter, og gene-
relt vil der ikke ske negativ pavirkning af bilag IV arters levevilkar. Etablering af
nye beplantninger med tilhgrende stor randeffekt ud til fremtidigt ekstensivt dyr-
kede graesarealer vurderes at kunne forbedre forholdene ogsa for bilag IV arter
som f.eks. flagermus og hasselmus i forhold til den nuvaerende landbrugsdrift.
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Lov om miljgvurdering

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af forslag til kommuneplantilleegget i hen-
hold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM). Konsekvenserne af den miljgmaessige pavirkning, som planen kan med-
fare i forhold til omgivelserne, er neermere belyst i "Solcellepark ved Fjenneslev,
miljgrapport og miljgkonsekvensvurdering”. Miljgrapporten er offentliggjort sam-
men med forslag til neerveerende kommuneplantillaeg og Forslag til lokalplan SK
66 - Solcellepark ved Fjenneslev.
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KOMMUNEPLANRAMME A.T 3 — SOLCELLEPARK VED FIENNESLEV

Omradets anvendelse
Omradet kan anvendes til etablering af solcelleanleeg til el-produktion og land-
brugsformal.

Nuveerende forhold
Omradet anvendes til landbrugsformal.

Fremtidige muligheder

Omradet skal anvendes til solcelleanlaeg til el-produktion med tilhgrende el-
teknisk anlaeg samt til landbrugsformal. Der kan opfares solcelleanleeg med tilhg-
rende invertere og transformere samt en hovedtransformatorstation.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom eller et delomrédde ma hgijst vee-
re 1% for omradet som helhed. Solcelleanleeg anses ikke for bebyggelse.

Solcellepanelerne ma hgjst have en hgjde pa 4,5 meter. Invertere og transforma-
toranleeg samt gvrige teknikbygninger og leeskure til dyrehold ma hgjst have en
hajde pa 3 meter. Hovedtransformatorstation ma hgijst have en hgjde pa 5 meter,
dog med mulighed for opstilling af lynafledermast p& maksimalt 12 meters hgjde
samt el-tekniske anleeg (sma master, isolatorer mm.) pa maksimalt 8 meter.

Der skal ved lokalplanleegning sikres etablering af kirkesti fra Mgrupvej i den
vestlige del af omradet til den nordlige afgreensning af omradet.
Se ogsa de generelle rammebestemmelser.

Bebyggelsesforhold

Bebyggelsesprocent
Maks. 1

Etageantal/hgjde

Maks 3 meter for teknikbygninger

Maks 4,5 meter for solcellepaneler.

Maks 5 meter for transformatoranleeg.

Maks 8 meter for el-tekniske anleeg (sma master, isolatorer mm.)
Maks 12 meter for lynafleder.

Zonestatus
Nuveerende: Landzone
Fremtidig: Landzone

Lokalplanleegning
Omradet er omfattet af Lokalplan SK 66.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til kommuneplantilleeg har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
XX. XX - XX. XX 20xx. Sorg Kommunalbestyrelse har vedtaget kommuneplantillaeg-
get endeligt den xx. xx 20xx.

Gert Jgrgensen / Sgren S. Kjeer
Borgmester / Kommunaldirektar
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