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LOKALPLANER GENERELT

Tilvejebringelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af
lokalplaner, evt. i samarbejde med dem, der har
interesse i at udfgre anlaegs- og byggearbejder for det
pageeldende omrade. Kommunalbestyrelsen skal
tilvejebringe en lokalplan, nar det er nadvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, nar der pa-
teenkes starre udstykninger, anlaegs- og
byggearbejder, eller nedrivninger af bebyggelse.
Kommunalbestyrelsen kan desuden tilvejebringe
lokalplaner for en raekke andre forhold.

Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser i strid
med planlovens § 13, stk. 1 pkt. 1-5, herunder
kommuneplanen.

Lokalplaner skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger, og en redegerelse, der bl.a.
beskriver forholdet til kommuneplanen, anden plan-
leegning, tilladelse fra andre myndigheder mm. Den
kan desuden rumme bestemmelser om overfgrsler af
arealer til byzone, om anvendelse og udstykningsfor-
hold, om bebyggelsesplacering og -udformning,
bevaring af bygninger og landskabstraek, sikring af
friarealer og faellesarealer mm.

Offentliggorelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til
lokalplan, skal det offentliggeres sammen med
oplysning om indsigelsesfrist, som skal veere normalt
mindst 4 uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig
underretning om forslaget til ejere, lejere og brugere
af de ejendomme, som enten omfattes af planen
direkte, eller for hvem forslaget har vaesentlig
betydning, og til lokale foreninger, samt foreninger
der har klageret, til miljgministeren og andre, for hvem
planen har retlig interesse.

Bolig- og Planstyrelsen paser, at et forslag til lokalplan
ikke er i strid med landsplandirektiverne og de
statslige interesser.

Endelig vedtagelse

Er der opnaet enighed mellem Bolig- og
Planstyrelsen og kommunalbestyrelsen om evt.
endringer i planforslaget, kan kommunalbestyrelsen
efter udlgbet af indsigelsesfristen, vedtage planen
endeligt, hvis der ikke er indkommet indsigelser, der
giver vaesentlige andringer i planen, som fordrer en
fornyet hgringsperiode.

Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgerelse
af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejere, til dem, der har fremsat indsigelser, samt til
foreninger og myndigheder.

Retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma
ejendomme omfattet af planen ikke udnyttes eller
bebyg- ges pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Lokalplanen indberettes til
Plansystem.dk, og der ma ikke etableres forhold, som
strider mod planen, efter at den er bekendtgjort. Med
henblik pa at sikre planens gennemfgrelse kan
kommunalbestyrelsen ekspropriere fast ejendom, nar
det er af vaesentlig betydning for almenvellets
interesser.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensationer, der
dog ikke kan stride mod det principielle indhold i
lokalplanen.

Bemarkninger og indsigelser

Lokalplanforslaget blev den 21. december 2022
vedtaget af Sorg Kommunalbestyrelse til offentlig
fremlaeggelse i perioden 4. januar — 1. marts 2023.
Eventuelle indsigelser eller bemeerkninger skal derfor
veere Sorg Kommune i heende senest den 1. marts
2023. Kontaktoplysninger ses herunder.

Klagemulighed

Retlige spgrgsmal i forbindelse med endelig vedta-
gelse af lokalplaner kan paklages til Planklagenzevnet
inden for 4 uger efter offentliggerelse af vedtagelsen.
Klager skal indberettes i en seerlig digital klageportal,
og klagenaevnet opkraever et gebyr pa 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for
virksomheder/foreninger, fgr en klage behandles.

SORJ KOMMUNE

Fagcenter Teknik, Miljg
og Drift

Radhusvej 8

4180 Sorg

TIf. 5787 6000
plan@soroe.dk
www.soroe.dk
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REDEGORELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet efter et anske fra Better Energy om at etablere et
solcelleanlaeg beliggende syd for Vedde i Sors Kommune.

Solcelleanleegget vil producere gren strem, og vil bidrage til at na de nationale
og kommunale klimamal med @get omstilling til vedvarende energiproduktion
uden udledning af CO, og andre stoffer til atmosfaeren. Solcelleanlzegget vil
derfor bidrage til at understette Sora Kommunes strategi for at blive CO2 neutral
inden 2050.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge bestemmelser for etablering af et
solcelleanlaeg med tilhgrende tekniske installationer. Konkret er lokalplanens
formal, at anlaeg og bebyggelse placeres og tilpasses under hensyn til
nabobeboelser, samt landskabs-, natur- og kulturhistoriske interesser i omradet.
Planens formal er endvidere at sikre, at anlaegget afskeermes af beplantning.
Lokalplanen skal ogsa sikre, at solcelleanlaegget fiernes senest et ar efter endt
brug, og at arealet reetableres til natur- eller landbrugsformal.
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B. LOKALPLANOMRADET - NUVARENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i landzone og omfatter et ca. 104 ha stort markareal,
beliggende syd for Vedde. Omradet anvendes i dag til landbrugsformal. Der er
to gardbebyggelser indenfor projektomradet, der er beliggende pa Veddevej 31
og Veddevej 46.

Lokalplanomréadets afgraensning kan ses pa kortet nedenfor. Mod nord falger
lokalplanomradet Tjgrntvedvej, mens det mod gst falger eksisterende diger og
lzehegn. Mod vest og syd graenser lokalplanomradet op til landbrugsarealer
herunder spredte laehegn og mindre skovarealer. | den gstlige del af
lokalplanomradet falger afgraensningen eksisterende diger. Lokalplanomradet
omfatter i den vestlige del en streekning af Veddevej, som bibeholdes med
mulighed for udskillelse i matriklen.

&k

Oersigtskon‘ over Iokalplanomréet

Lokalplanomréadet ligger ca. 0,2 km syd for Vedde By og ca. 0,5 km nord for
Rude Eskilstrup.

Adgang til omradet sker i dag fra nord via afkersel fra Tjgrntvedvej til Veddevej
og fra syd med afkgrsel til Veddevej fra Munke Bjergbyvej. Veddevej laber
gennem lokalplanomradet i den vestlige del af planomradet.
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Foto fra Veddevej ca. 50 meter nor orlokalplanomradet, der Ilgger syd for Tjgrntvedvej.

Landskabet i lokalplanomradet er praeget af mindre terraenvariationer, og
fremstar fortrinsvist smabakket. Den hgjeste kote ligger pa ca. 42 miden
nordvestlige omradekant til den laveste kote pa ca. 32,5 i den sydastlige del af
omradet. Den sydlige del af projektomradet praeges af luftledninger, som lgber
igennem omradet i gst-vestgaende retning.

i 1

Foto viser dige, der lgber i nord-sydéend retning eIIem opdyrkede markr. | baggrunden ses
hajspaendingsledningen, der gar gennem den sydlige del af lokalplanomréadet.

Inden for lokalplanomradet findes flere mindre sger og et mindre moseareal,
som ogsa er udpeget som lavbundsareal. Der er flere beskyttede sten- og
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jorddiger, der lgber igennem omradet. Seerligt den centrale del af
lokalplanomradet rummer en velbevaret struktur af diger, som er delvist
bevoksede med hegnslignende beplantning og enkelte store soliteere egetraeer.

Umiddelbart gst for lokalplanomradet er der placeret to vindmgller. Sydvest for
omradet er der yderligere luftledninger. Omradet er saledes til en vis grad
pavirket af tekniske anleeg til energiforsyning.

Foto fra landevejen Tjgrntvedvej, nordast for lokalplanomradet, der herfra ligger bag de
eksisterende to 126 meter hgje vindmaller, hvoraf den ene ses pa fotoet.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

| dette afsnit beskrives lokalplanens indhold med fokus pa anleeggets
udformning og omradets afgraensning mod omgivelserne.

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til tekniske anlaeg i form af solceller. | tilknytning
til anlaegget kan der etableres teknikbygninger, transformere, andre tekniske
installationer og interne serviceveje. Herudover udlaegger lokalplanen arealer til
stier, udkigstarn, tradhegn, beplantningsbeelter og faunapassage.

Solcellernes estimerede levetid er 30 ar, og lokalplanen stiller krav om, at
anleeggene fiernes pa ejers regning, senest 1 ar efter at driften af anlaeggene er
indstillet.

Bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen udlaegger byggefelter til opstilling af solcellepaneler, tekniske
anlaeg og tilhgrende bygninger, transformere og udsigtstarn. Byggefelterne er
afgraenset med en afstand pa minimum 10 meter til lokalplanomradets kant.

Solcellepaneler
Solcellepanelerne skal placeres inden for byggefelterne i lige, parallelle raekker
med samme indbyrdes afstand, s& anleegget opnar et harmonisk indtryk.

Solcellepanelerne og stativerne ma have en hgjde pa maksimalt 3,5 meter mait
fra terraen. Solcellepanelerne skal opstilles med respektafstand pa minimum 10
meter til beskyttede s@er og gvrige beskyttede naturarealer, og minimum 3
meter til beskyttede diger.

Solpanelerne skal veere anti-refleksbehandlede, sa refleksioner minimeres af
hensyn til primeert trafikanter og naboer.

Figur 1 Princip for opstilling af solcellepaneler.

Teknikbygninger
Indenfor byggefelterne kan der ud over solcellepaneler opstilles ngdvendige
tekniske anleeg som invertere, mindre teknikbygninger og mindre transformere.

Mindre teknikbygninger og transformere méa have en hgjde pa 3,5 meter over
terreen. For at begraense den visuelle effekt af solcelleanleegget, skal disse
fremtreede i ensartet i materiale og udformning og gives diskrete, marke farver.
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Figur 2 Eksempel pé inverter (t.v.) og transformer (t.h.).

Transformerstation

Der kan etableres to stepup-transformere og tilhgrende teknikbygninger og
udstyr inden for et afgraenset byggefelt centralt i lokalplanomradet. Stepup-
transformere og tilhgrende teknikbygninger mé have en hgjde pa 7,5 meter
over terraen. @vrigt teknisk udstyr i forbindelse med step-up transformerne,
herunder afbrydere, koblingsudstyr og lynafledere med videre ma have en
hgjde pa 15 meter over terraen.

A

Figur 3 Ekséfnpel pé stepup-trahsformer og teknikbygning.

Udkigstarn

Der kan etableres et udkigstarn i nzerhed til offentligt tiigaengelige stier inden for
lokalplanomradet. Tarnet kan udformes i naturmaterialer, og ma have en hgjde
pa op til 5 meter over terreen.

Gardbebyggelser
De eksisterende gardbebyggelser pa Veddevej 31 og 46 kan nedrives i
forbindelse med opstilling af solcellepaneler.

Veje og stier

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Veddevej via eksisterende
overkgrsel syd om Veddevej 48 samt 3 nye overkarsler (principiel placering af
vejadgange er markeret pa kortbilag 3). Der sikres areal til, at Veddevej kan
udskilles i matriklen som offentlig vej.
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Figur 4 Foto viser eksisterende overkarsel syd om Veddevej 48 ind til lokalplanomréadet.

Der gives mulighed for interne veje i lokalplanomradet til driften af
solcelleanlaegget. Interne veje skal udferes i grus eller graes i en bredde pa op
til 5 meter. Veje til omrade med stepup-transformere kan dog udferes i en
bredde af op til 7 meter.

Lokalplanen udlaegger offentligt tilgeengelige stier gennem solcelleanlaegget og i
kanten af omradet (udenfor lokalplanomradet), sa der sikres mulighed for et
lokalt stisystem. Stierne forbindes med en stitunnel under Tjgrntvedvej. Stierne
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Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer mellem og under solcellemodulerne, og areal som ikke
anvendes til interne serviceveje, skal tilsas med graes og/eller urter, der
eventuelt kan afgraesses med dyr som f.eks. far. Ubebyggede arealer kan
desuden dybdeplgjes med henblik pa at fremme naturlig vegetation i omradet.

Safremt der gnskes dyrehold pa arealet, skal dette anmeldes til Sora
Kommune. Der kan kraeves miljgtilladelse til dyrehold afhaengigt af omfanget.

T
T
-

Projektomradet

bbbl ww\gxr.mwf W H\E\h“’

Beplantning Tradhegn Intern servicevej Solceller
5m 5m

Figur 6 Skitse, der viser snit af omradets kanter med beplantningsbeaelte, tradhegn, intern servicevej og
solcellepaneler.

Beplantning

Eksisterende lzehegn i lokalplanomradet, som markeret pa kortbilag 2, samt
skovbeplantning i naerhed til fredskov og §3 beskyttet mose i lokalplanomradets
nordgstlige hjgrne bevares. Omkring § 3 beskyttede sger kan der foretages
beskeering for at forbedre naturtilstanden. Dette kraever dispensations iht.
naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanens bestemmelser sikrer desuden, at der etableres ny, afskaermende
beplantning omkring anleegget saledes, at anlaegget mindsker pavirkningen af
landskabet og nabobeboelserne.

Beplantningsbaeltet skal hovedsageligt udgares af hjemmehgrende arter
iblandet stedsegrgnne arter, i bilag 1.

Pa visse visuelt eksponerede straekninger anvendes ikke hiemmehgrende arter
hvor formalet er at opna hurtig etablering og taethed aret rundt. Dette geelder
omkring ejendommene Tjgrntvedvej 45, Veddevej 50 og Veddevej 52A.

Der ma ikke plantes invasive arter. Beplantningsbaelte skal have en hgjde pa
minimum 4,5 meter nar beplantningsbeeltet er fuldt udvokset og en bredde pa
minimum 5 meter. Eksisterende beplantning kan bibeholdes i plantebaelterne.

11
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Figur 7 Visualisering af solcelleanlsegget med opvokset beplantningsbae/te set fr Veddevej, umiddelbart
nordgst for lokalplanomréadet.

Figur 8 Visualisering af solcelleanlsegget med opvoksede beplantningsbaelter, set fra Veddevej, ca.
550 meter syd for lokalplanomréadet.

Tradhegn

Der kan etableres tradhegn langs planomradets afgreensning og stepup-
transformere samt langs stier og faunapassager. Langs med
beplantningsbaelter skal hegn placeres pa indvendig side af
beplantningsbeelterne. Tradhegn ma have en maksimal hgjde pa 2 meter, og
skal udferes som bredmasket vildthegn.

12
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@vrig hegning
Internt i byggefelterne vil der kunne hegnes for hensigtsmaessig opdeling i
graesningsomrader med farehegn eller lignende.

Faunapassage

| den gstlige del af lokalplanomradet skal der etableres en faunapassage for at
sikre at st@rre fauna, som fx hjortevildt, kan feerdes frit mellem de oplagte
habitater, og at fauna ikke fanges i en blindgyde hvis de faerdes mellem
biotoper. Faunapassagen skal placeres som vist i princip pa kortbilag 3.

13733 Lokalplanomrade
[27] Faunapassage
—— Beskyttede sten- og jorddiger
[T Beskyttet eng (NBL §3)

I Beskyttet mose (NBL §3)
. | [T Beskyttet sg (NBL §3)

b il i ) S

Figur 9 Kortet viser aunapssagen i forhold til biotoper | Iokalpanomra"det. '

Swer og vandhuller

Der er registeret fire sger inden for lokalplanomradet der er beskyttet efter
Naturbeskyttelsesloven § 3 Solcellepanelerne placeres med en respektafstand
pa minimum 10 meter til beskyttede sg@er for at undga skyggepavirkning.

Zonestatus og bonusvirkning
Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og forbliver i landzone med
lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanen tillaegges bonusvirkning efter Planlovens § 15, stk. 4 og erstatter
landzonetilladelser til 22ndret anvendelse samt opfarelse af ny bebyggelse og
anleeg i landzone jf. Planlovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggerelse pa betingelse af, at arealet reetableres til landbrugsareal eller
natur, nar det ikke laengere er i brug som solcelleomrade.
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Ved reetablering skal solcelleanlaegget, herunder tilhgrende teknikbygninger og
gvrige tekniske installationer, fijernes af ejeren senest ét ar efter at
streamproduktionen er ophgrt. Hvis fiernelse og reetablering ikke er sket inden et
ar, kan kommunen lade arbejdet udfgre for grundejerens regning.

De parter, som skulle have veeret hart ifm. en landzonetilladelse, er hgrt ifm.
lokalplanprocessen.

Hvis kommunalbestyrelsen i forbindelse med efterfglgende sagsbehandling
@gnsker at dispensere fra lokalplanens bestemmelser, kraever det en
landzonetilladelse.

D. FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Sorg Kommuneplan 2019-2030
Kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser danner grundlag for
lokalplanens indhold.

Lokalplanomradet er i Sorg Kommuneplan 2019 - 2030 ikke udlagt til
rammeomrade. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 5 med
henblik pa at udlaegge omradet til teknisk formal.

Indledende hgring om kommuneplantillaeg

Jkonomiudvalget vedtog den 23. marts 2022 at igangsaette planlaegningen for
solcelleanlaegget, og der blev i perioden 6. april til 4. maj 2022 gennemfgrt en
hgring til indkaldelse af idéer og forslag efter planlovens § 23c. Haringsperioden
gav anledning til 14 heringssvar, heraf 10 hgringssvar fra borgere, samt
hgringssvar fra Museum Vestsjaelland, Energinet Eltransmission, Miljgstyrelsen
og Danmarks Naturfredningsforening Sorg.

Haringssvarene har indgaet som grundlag for udarbejdelse af
kommuneplantilleegget og lokalplanen, samt miljgvurderingsrapporten, der
belyser de miljgmeaessige pavirkninger af planerne og projektet. Haringssvar fra
borgere har blandt andet givet anledning til udleegning af stiforbindelser gennem
omradet, mens hgringssvar fra Energinet Eltransmission har medfart
bestemmelse i lokalplanen om respektafstand omkring eksisterende
hgjspaendingsledning. Pa baggrund af hgringssvar fra Danmarks
Naturfredningsforening Sorg har der efter hgringsperioden desuden veeret
dialog med Danmarks Naturfredningsforening Sorg om tilpasning og
indskraenkning af lokalplanomradets afgreensning mod nordvest af hensyn til
tunneldalen vest for omradet.

Neden for beskrives forholdet til kommuneplanens retningslinjer. Forholdet til de
fleste retningslinjer er yderligere beskrevet og vurderet i
miljgvurderingsrapporten.

Storre sammenhaengende landskaber

Lokalplanomradet omfatter ingen udpegninger i kommuneplanen for Sorg
Kommune med relation til landskabelige, kulturmiljgmaessige eller geologiske
interesser, herunder heller ikke til omrader forbeholdt skovrejsning eller ugnsket
skovrejsning.

Vest for lokalplanomradet ligger en nord-syd gaende tunneldal, der er en del af
de udpegede stgrre sammenhaengende landskaber i kommuneplanen.

14
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Inden for de stgrre sammenhaengende landskaber skal de karakteristiske
landskabstraek og visuelle oplevelsesmuligheder beskyttes, og ny bebyggelse
og nye tekniske anleeg bar undgas, jf. kommuneplanens retningslinjer.
Befolkningens adgang til de sterre sammenhaengende landskaber kan
udbygges, hvor det er muligt, og hvor det ikke strider imod beskyttelseshensyn.

Det vurderes, at de vaesentligste veerdier i landskabsudpegningen kun pavirkes
i ubetydelig til lille grad. Solcelleanlaegget er tilbagetrukket til toppen af
dalbakken, og er pa flere mader tilpasset landskabets karakter og skala, samt
lokale terreenforhold. Placeringen pa toppen af dalbakken er med til at ggre den
afskaermende beplantning mere effektiv, og med etablering af anleegget fiernes
eksisterende stgrre landbrugsbebyggelse.

Figur 10 Visualisering fra vest pa Holbej med opstillede solceller med opvokset beplantningsbeaelte pa
toppen af dalbakken i en afstand af ca. 500 meter.

Som led i realisering af projektet udbygges det lokale stinet med bl.a. et
stiforleb uden for lokalplanomradet i kanten af landskabsomradet, hvilket vil
forage mulighederne for offentligheden til at opleve tunneldalen pa neert hold i
overensstemmelse med kommuneplanens intentioner for de starre
sammenhaengende landskaber.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje.

15
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Figur 11 Udpegning af de starre sammenhaenende landskaber vest for planomradet.

Gront Danmarkskort

Lokalplanomradet omfatter ingen udpegninger til Grent Danmarkskort. Vest for
lokalplanomradet, er der udpeget naturbeskyttelsesomrade, der omfatter
beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3, samt en nord-
sydgaende gkologisk forbindelse. Sydgst for lokalplanomradet findes ligeledes
en udpegning til gkologisk forbindelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, da
udpegningerne til Grgnt Danmarkskort ikke bergres, og da planen endvidere
sikrer nye beplantningsbeelter i kanten af planomradet, som vil understgtte de
naerliggende gkologiske forbindelsers funktion.

Lavbundsarealer

| den nordgstlige og sydestlige del af lokalplanomradet findes der to udpegede
lavbundsarealer. | Kommuneplanens retningslinjer fastseettes det, at
lavbundsarealer skal friholdes for byggeri og anleeg, som kan veere en hindring
for en eventuel senere genskabelse af det naturlige vandstandsniveau.

Da solcellepanelerne kan saettes pa stativer, som ikke er sarbare overfor vand,
kan panelerne etableres i en hgjde som sikrer, at elektriske komponenter ikke
pavirkes af en hgjere fremtidig vandstand. Projektet udelukker desuden ikke
muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealer eller haeving af
vandstanden efter endt drift. Etablering af et solcelleanlaeg ved Vedde, vurderes
derfor at kunne ske i overensstemmelse med kommunens retningslinjer og
statslige interesser for lavbundsarealer.

Saerligt veerdifulde landbrugsarealer
Sterstedelen af lokalplanomradet er i Sorg Kommuneplan 2019-2030 udpeget
som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Ifglge kommuneplanen skal arealer til
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jordbrugsdrift i starst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter og ved
inddragelse af jordbrugsarealer til ikke-jordbrugsmaessige formal, bar
arealforbruget begreenses mest muligt, isaer inden for de seerlig veerdifulde
landbrugsomrader. Ved inddragelse af landbrugsjord til byvaekst og tekniske
anlaeg mv. skal der i videst muligt omfang tages hensyn til de berarte
landbrugsejendommes struktur- og arronderingsforhold,

Etablering af anleegget vil ikke udelukke muligheden for at benytte arealerne til
jordbrugsmaessig drift efter at anlaegget tages ud af drift. Bygherre har oplyst, at
arealer under solcellepaneler forventes at blive afgraesset med dyr, hvorfor
projektet heller ikke udelukker muligheden for at benytte arealet til
fedevareproduktion, mens anlaegget er i drift.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at vaere i modstrid med udpegningen i
kommuneplanen.

324 Lokalplanomréde
[ szerlig veerdifuldt landbrugsomrade

Figur 12 Omrader med saerligt veerdifulde landbrugsomréader

Stojkonsekvensomrade

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som stgjkonsekvensomrade.
Stajkonsekvensomradet er knyttet til to vindmgller der star lige udenfor den
gstlige del af lokalplanomradet.

Solcelleanleeg betragtes ikke som stgjfglsom anvendelse. Der kan saledes
planleegges for solcelleanleeg inden for stgjkonsekvenszonen.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er ikke planlagt kloakeret jf. Spildevandsplanen.

Andre lokalplaner
Der er ingen geeldende lokalplan for omradet.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter,
der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen,
kan fortraenges af planen, safremt disse fremgar af lokalplanen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en andens
ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen men kan ifglge planlovens § 47
eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan
fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Relevante forsyningsselskaber bar
kontaktes inden jordarbejder pabegyndes.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersagelse.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanen. Fglgende servitutter er relevante
for realisering af lokalplanen:

Der er i lokalplanomradet tinglyst en hgjspaendingsledning med en
beskyttelseszone pa 15 meter pa hver side af ledningen, som vist pa kortbilag 2
og 3. Anvendelse af arealet under og i neerheden af en hgjspaendingsledning
begreenses af steerkstramsreglementet.

Der er i lokalplanomradet tinglyst en naturgasledning med en beskyttelseszone
pa 2 x 5 meter langs ledningen som vist pa kortbilag 2.

Der er i lokalplanomradet tinglyst vejbyggelinjer langs Veddeve,.

Der er i lokalplanomradet tinglyst oversigtsarealer til sikring af fri oversigt i
krydset Veddevej/Tjgrntvedve;.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Den vestlige del af omradet er desuden beliggende indenfor
indvindingsoplandet til Vedde Vandvaerk. Omrader med saerlige
drikkevandsinteresser, skal friholdes for virksomhedstyper og anlaeg, der
medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Det er vurderet at etablering af solcelleanlaegget ikke medfarer en potentiel
trussel mod drikkevandsinteresserne. Solcellepaneler til elproduktion indeholder
ingen mobile forureningskomponenter og de olieholdige dele af anleeggets
transformere er hermetiske lukkede og elektronisk overvaget.

Transformere er desuden udfert med opsamlingskar. Stepup-transformere
etableres pa fundament, hvor afvanding af overfladevand opsamles og ledes
gennem olieudskiller til faskine eller nedsivningsbed. Der sker saledes ingen
pavirkning af grundvand i driften af anlaegget, og risikoen for spild og pavirkning
af grundvandet i en uheldssituation vurderes at vaere ubetydelig. Etablering af
solcelleanlaeg og udtagelse af omradet fra traditionel landbrugsdrift i mere end
30 ar forventes desuden at have en positiv pavirkning af
grundvandsinteresserne.
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Etablering af faskine eller nedsivningsbed forudsaetter spildevandstilladelse fra
Sorg Kommune.

Beskyttede sten- og jorddiger
Der er flere beskyttede sten- og jorddiger inden for og i kanten af
lokalplanomradet.

Sten- og jorddiger er beskyttede i medfgr af museumslovens § 29a hvilket
betyder, at der som udgangspunkt ikke ma foretages aendringer i digernes
tilstand.

For at bevare digernes tilstand indeholder lokalplanen en respektafstand pa 3
meter til digerne. Lokalplanens realisering forudsaetter tre digegennembrud af
hensyn til de interne serviceveje i solcelleanlzegget. Digegennembrud kraever
dispensation fra Sorg Kommune efter museumslovens § 29a.

Figur 13 Beskyttede sten- og jorddiger

Beskyttede § 3 naturtyper

Der er registreret fire beskyttede s@er og en mose inden for lokalplanomradet.
Beskyttede § 3 naturtyper er beskyttet mod tilstandsaendringer. Der ma saledes
ikke ske aendringer i naturtyperne eller i brinkanlaeg og lignende, der kan aendre
pa naturtilstanden.

Naturbeskyttelseslovens § 3 administreres generelt meget restriktivt. Der kan
ikke forventes dispensation til 2endringer i tilstanden af naturtyperne.
Lokalplanens byggefelt til solcelleanlaeg er afgreenset, sa der holdes en
respektzone pa 10 meter rundt om § 3-arealerne.

Projektets pavirkning af flora og fauna er naermere beskrevet i
miljgvurderingsrapporten.
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Natura 2000-omrader

I henhold til § 13 i planloven (LBK n. 1157 af 1. juli 2020), ma en lokalplan ikke
stride imod en Natura 2000 plan. Neermeste Natura 2000-omrade er
habitatomradet "Store Amose, Skarresg og Bregninge A", som ligger ca. 3,7 km
nord for lokalplanomradet.

Pa grund af projektets karakter og planomradets afstand til Natura 2000-
omradet, vurderes det at pavirkning af habitatomradet kan udelukkes pa grund
af afstanden og anleeggets karakter.

Bilag IV-arter

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatbekendtgerelsen ma der ikke
ske gdeleeggelse af yngle- og rasteomrader for de beskyttede arter pa lovens
bilag 3 (Habitatdirektivets bilag IV).

Solcelleanleegget anleegges pa arealer, der i dag primeaert bestar af
landbrugsarealer i omdrift, som generelt ikke udger egnede yngle- eller
rastelokaliteter for arter anfert pa habitatdirektivets bilag IV.

Der er ikke registreret eller fundet bilag IV-arter inden for planomradet. | flere af
de beskyttede vandhuller inden for omradet, kan det ikke udelukkes at disse
kan fungere som yngle- og rasteomrade for spidssnudet frg og stor
vandsalamander. Da der sikres en respektafstand til vandhullerne og ikke
2ndres pa tilstanden af vandhullerne, vurderes det, at der ikke vil ske
pavirkning af levesteder for bilag IV-arter.

Der er inden for omradet fundet enkelte traeer med hulheder, der potentielt kan
udggre egnede yngle- og/eller rasteomrader for flagermus. Safremt treeerne
skal faeldes eller beskaeres vaesentligt, skal det ske i henhold til
artsfredningsbekendtgarelsens regler, det vil sige i efteraret fra 1. september til
31. oktober. Flere af landbrugsbygningerne inden for omradet er ligeledes
vurderet egnede som potentielle levesteder for flagermus. Inden nedrivning skal
det sikres, at der ikke er flagermus i bygningerne. Feeldning af treeer og
nedrivning af bygningerne inden for omradet vurderes pa den baggrund ikke at
pavirke arternes gkologiske funktionalitet.

Der henvises til miljgvurderingsrapporten, hvor forholdet til natur og arter er
uddybet.

Stgjforhold

Anlaegget skal overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern
stgj fra virksomheder. For enkeltliggende boliger i det abne land og for blandede
byomrader geelder graenseveaerdierne 55/45/40 dB henholdsvis dag/aften/nat. For
boligomrader med aben-lav bebyggelse gaelder 45/40/35 dB.

Solcellepaneler stgjer ikke, men anlaeggets transformere og invertere giver
anledning til stgjpavirkning i omradet. To eksisterende beboelser i planomradet
nedlaegges som led i projektet. Stgjberegninger udfgrt for lignende solcelleanlaeg
viser, at graenseveaerdierne er overholdt med god margen umiddelbart uden for
planomradet. Anleeggets stepup-transformere er de mest stgjende kilder ved
anleegget, og placeres centralt i omradet med stor afstand til omkringliggende
boliger. Afstanden mellem byggefelt til step-up transformer og naermeste
beboelsesejendomme er ca. 440 meter mod vest og ca. 465 meter mod nord.
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Det vurderes, at solcelleanlzegget vil kunne overholde Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj. Solcelleanlaegget vil ikke medfare lavfrekvent stgj eller
vibrationer, som kan pavirke omgivelserne. Stgjforhold er uddybende beskrevet i
miljgvurderingsrapporten.

Vejbyggelinje

Tinglyste vejbyggelinjer langs Veddevej er ikke stedfeestet korrekt i forhold til
vejens faktiske forlgb. Vejbyggelinjer vil blive ajourfart 12,5 meter fra midtlinje i
forbindelse med af vejudskillelse ad Veddeve;j.

Naturgasledning
Gennem den nordlige del af lokalplanomradet, vist pa kortbilag 2, forlgber en 19
bar naturgas fordelingsledning.

Byggefelterne holder respektafstand pa fem meter til gasledningen, hvor der
ikke bliver opfart solceller i henhold til tinglyst servitut.

Hojspaendingsledning

Der forlgber en 132 kV hgjspaendingsledning gennem den sydlige del af
lokalplanomradet. | medfgr af staerkstremsbekendtgerelsen og tinglyst servitut
geelder en respektzone pa 15 meter pa hver side af ledningerne og masternes
yderste faser, som ikke ma bruges til opstilling af tekniske anlaeg eller til
beplantning.

Planen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, da
lokalplanens byggefelter er tilpasset sa respektzonen respekteres, vist pa
kortbilag 3.

1 2% 1okalplanomrdde
— — Hajspaendingleding

N — Tinglyst naturgasledning
[ Naturgasledning afstand 5 m W i;r

Fgur 14 Naturgasledning og h@jspaendingsdning

Jordforurening
Der er ikke kendskab til jordforurening i lokalplanens omrade. Lokalplanens
omrade er ikke byzone og dermed ikke omfattet af omradeklassificering.
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E. FORUDSATTE MYNDIGHEDSTILLADELSER

Vejloven

Etablering, flytning og eendret benyttelse af vejadgange til offentlige veje,
etablering af anlaeg inden for vejbyggelinjer samt evt. hastighedsdaempende
tiltag forudsaetter i hvert enkelt tilfaelde godkendelse af vejmyndigheden. Sorg
Kommune er vejmyndighed.

Museumsloven

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse med opfarelsen af
nyt byggeri, skal det lokale kulturhistoriske museum inddrages efter reglerne i
museumslovens kapitel 8, saledes at omradet kan undersgges for eventuelle
fortidsminder i jorden.

Museum Vestsjeelland har oplyst, at der er registreret 4 dysser samt opsamling
af flere flintakser inden for arealet, og der er derfor en vis sandsynlighed for at
stade pa fortidsminder. Museet anbefaler, at bygherre indhenter museets
udtalelse efter Museumslovens § 25 inden gravearbejder udfares.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal
arbejdet stoppes og Museum Vestsjeelland underrettes, jf. museumsloven.

Etablering af digegennembrud til interne vejforbindelser forudsaetter Sorg
Kommunes tilladelse efter Museumslovens § 29a.

Naturbeskyttelsesloven

Der er flere sger og en mose der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Her ma der ikke uanset lokalplanens bestemmelser ske tilstandszendringer eller
etableres byggeri og anleeg. Beskeering af planteveekst i og omkring s@er kan
kreeve tilladelse.

Arealer kan desuden efter lokalplanens vedtagelse blive omfattet af
naturbeskyttelseslovens regler om beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse
er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan man fa den aktuelle
beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

Forurenet jord

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Sors Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om der skal
fastseettes vilkar for arbejdet.

Byggeloven
Etablering af anleegget forudsaetter byggetilladelse fra Sorg Kommune.

Ekspropriation

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73
kun ske ifglge lov hvor, almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.
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Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme eller private
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere ngdvendig for at
sikre virkeliggarelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser, jf. planlovens § 47 stk. 1. Kommunalbestyrelsens adgang
til at foretage ekspropriation efter planlovens § 47 stk. 1 bortfalder hvis
beslutning om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter lokalplanen er
offentliggjort.

Efter praksis geelder en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.
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F. LOV OM MILJGVURDERING

| forbindelse med lokalplanlaegning skal der, jf. lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), gennemfares en miljgvurdering,
hvis planen indbefatter saerlige anlaeg eller en miljgvurderingsscreening taler for
det.

Forslaget til lokalplan og kommuneplantillzeg er omfattet af lovens bilag 2, pkt.
3a "Industrianleeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand (projekter
som ikke er omfattet af bilag 1)".

Sorg Kommune har vurderet, at planerne er omfattet af pligt til miljgvurdering i
henhold til miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 1. Der er derfor gennemfart
miljgvurdering af planforslagene.

Bygherre har endvidere anmodet om at anleegget underkastes en frivillig
miljgkonsekvensvurdering (VVM) efter lovens § 18. Miljgvurderingen af
planerne og miljgkonsekvensvurdering af projektet er udfert som en samlet
rapport.

Miljovurderingens indhold i hovedpunkter

Miljgvurderingsrapporten er offentliggjort i hering sammen med planforslagene.
| nedenstaende er de vaesentligste forhold beskrevet. Miljgvurderingsrapportens
kapitel 3 indeholder desuden et ikke-teknisk resumé, der opsummerer
rapportens konklusioner.

Solcelleanleegget er tilpasset landskabet men pavirker samtidig landskabets
veerdi, herunder de visuelle oplevelsesveerdier fra flere steder i omradet, dette
ved delvist at slgre landskabets terraen og horisontale kig. Landskabets
tekniske preeg gges samtidig — dette ogsa set i sammenhaeng med de
eksisterende hgjspaendingsledninger og vindmgller. Med henblik pa at
begraense den landskabelige pavirkning, har der gennem planlaegningen veeret
dialog med Danmarks Naturfredningsforening om tilpasning af anlaeggets
afgraensning mod nordvest af hensyn til det sterre sammenhaengende landskab
vest for omradet, der er udpeget i kommuneplan 2019-2030.

Med henblik pa at begraense pavirkning af landskab, landsbyer og naboer,
etableres der beplantningsbeelter langs anleeggets ydre greense, der i
kombination med eksisterende beplantning vil fa en afskeermende effekt over
tid. De naermeste naboejendomme har desuden egen beplantning og/eller
bygninger, der helt eller delvist skaermer for indkig til solcelleanlaegget fra hus
og have. Pa trods af afskeermende beplantning vil projektet medfare en visuel
pavirkning, da beplantningen farst forventes at vaere afskeermende efter 5-8 ar,
og anlaegget desuden enkelte steder ikke vil kunne afskeermes helt. Den
visuelle pavirkning af omgivelserne er afvejet i forhold til de fordele som et
solcelleanlaeg har i forbindelse med produktion af gran energi.

Generelt vurderes omradets fauna, herunder beskyttede arter, ikke at blive
pavirket af solcelleanleegget. Samlet vurderes planerne dog at fa en lille positiv
indvirkning pa naturforhold og biodiversiteten i omradet, herunder levesteder for
arter.

Realisering af projektet vil medfere en positiv pavirkning af rekreative forhold,
da der udover selve solcelleanleegget sker forbedringer af de rekreative
faciliteter i neeromradet. Omkring Vedde og Rude Eskilstrup etableres flere
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straekninger nye offentligt tilgaengelige stier i og uden for lokalplanomradet. Af
trafiksikkerhedsmaessige hensyn etableres endvidere en stitunnel under
Tjerntvedvej, der forbinder Vedde By med det nye stinet, hvorved der skabes
en tryg og sikker adgang til omradet fra Vedde By, da Tjgrntvedvej er en
forholdsvis trafikeret og smal landevej med forholdsvis hgj hastighed. Udgifter til
etablering af stitunnel og stiforbindelse i forbindelse hermed afholdes af Better
Energy A/S, mens udgifter til den efterfalgende drift og vedligeholdelse af tunnel
og sti afholdes af Sorg Kommune.

Omradet er i kommuneplan 2019-2030 udpeget som et seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Planerne for solcelleomradet vurderes ikke at veere i strid
med kommuneplanens retningslinjer, idet anvendelse til solceller ikke udelukker
landbrugsmeessig udnyttelse af arealer. Mens anlaegget er i drift, kan arealet
bruges til dyrehold i form af afgraesning af far mellem solcellepanelerne, og nar
anleegget ikke leengere anvendes til solcelleanlaeg, skal anleegget fiernes igen
og arealet overga til natur eller jordbrugsmaessige formal.

Etablering af anlaegget vil i gvrigt have en positiv pavirkning pa grundvandets
kvalitet, da udtagning af landbrugsdrift uden gadning og sprgjtning i minimum
30 ar vil reducere nedsivningen af nitrat, fosfor og pesticider til grundvandet.

Solcelleanleegget bidrager til gget klimavenlig elproduktion i Danmark, og
dermed mindsket belastning med emissioner til luften og restprodukter. Samlet
set vurderes solcelleanlzegget at have en positiv pavirkningsgrad pa klima, luft
0g ressourcer.

Solcelleanleegget forventes koblet til Cerius’ hgjspaendingsstation Nyrup, der
ligger ca. 5 km mod g@st, sa anlaeggets stramproduktion kan indga i det danske
el-net. Kabellaegningen vil forega med en linjefaring og underboringer, der i
videst muligt omfang respekterer eksisterende ejendomme, naturomrader og
veje mv.

G. TEKNISKE FORHOLD MV.

Elforsyning
Lokalplanomradets elforsyning varetages af Cerius.

Vandforsyning
Det planlagte anleeg forventes ikke at have behov for tilslutning til vand.

Varmeforsyning
Der gives med planen ikke mulighed for byggeri, der har behov for tilslutning til
varme.

Regn- og spildevand
Der lgber en spildvandsledning i Tigrntvedvej og Veddevej ejet af Sora
Forsyning, som skal respekteres. Derudover er omradet ikke kloakeret.

Der vil ikke veere afledning af spildevand fra solcelleanleegget. Regnvand
nedsiver pa terreen. Evt. etablering af faskine eller nedsivningsbed forudsaetter
spildevandstilladelse fra Sorg Kommune.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan SK 73 for et solcelleanlaeg ved Vedde.

| henhold til Lov om planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr.
1157 af 1. juli 2020) fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1

Formalet med lokalplanen er:

e at muliggere etablering af et teknisk anleeg i form af solcelleanlaeg
med tilhgrende tekniske anlaeg og installationer, herunder
transformere, teknikbygninger samt interne veje, stier, hegning,
afskaermende beplantning og udkigstarn inden for lokalplanomradet;

o at sikre, at anlaeg og bebyggelse placeres og tilpasses under hensyn
til nabobeboelser, landskabelige interesser, naturbeskyttede arealer
samt beskyttede diger i omradet;

e at sikre at risikoen for refleksioner og stgjgener minimeres;

e at sikre at omradet afskeermes mod omgivelserne af
beplantningsbeelter;

e at sikre vejadgang til omradet;

e at sikre, at solcelleanlaegget med tilhgrende tekniske anlaeg og
installationer, herunder transformere og teknikbygninger, fiernes og
omradet reetableres til natur eller landbrugsformal, nar
solcelleanlaegget ikke laengere er i drift.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

2.2

2.3

24

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter felgende matrikler:
- 3ad, del af 4a, 5k Vedde By, Munke Bjergby
- Del af 7a og del af 9d, Rude-Eskilstrup By, Munke Bjergby.

samt parceller, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra
ovennavnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive landzone.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig tilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse) til etablering af
solcelleanlaegget med tilhgrende tekniske anlaeg og installationer,
herunder transformere, teknikbygninger samt interne veje, stier, hegning,
afskeermende beplantning og udkigstarn. Lokalplanen har saledes
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bonusvirkning. Der skal derfor ikke meddeles landzonetilladelse til
folgende:

- anvendelse af lokalplanomradet til solcelleanlaeg, jf. § 3
- udstykning, jf. § 4

- etablering af veje, herunder interne veje og
vendepladser/parkeringsarealer, samt stier, jf. § 5

- placering og omfang, samt udseende af solcelleanlzeg, transformere og
gvrige tekniske installationer og konstruktioner, samt udkigstarn, jf. § 7 og
§8

- etablering af beplantningsbeelter, faunapassager og hegn, jf. § 9.

Lokalplanens tillagte bonusvirkning betyder at veesentlige afvigelser fra
det beskrevne anlaeg vil kreeve en ny landzonetilladelse.

2.5 Inden ét ar efter ophar af stramproduktion fra anleegget skal
solcelleanlaegget med tilhgrende tekniske anlaeg og installationer,
herunder transformere og teknikbygninger inklusive fundamenter,
tradhegn, skilte og veje, der alene anvendes som led i anlaeggets drift,
fiernes for anlaegsejers regning og i et omfang, sa arealet retableres som
natur eller landbrugsareal. Dette skal ske uden udgift for Sorg Kommune.

2.6 Hvis fiernelse og retablering ikke er sket inden ét ar efter
streamproduktionens ophgr, kan Sorg Kommune lade det ske for
anleegsejers regning.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til tekniske formal i form af
solcelleanlaeg med de dertil hgrende tekniske anlaeg og installationer,
herunder transformere, teknikbygninger samt interne veje, stier, hegning,
afskeermende beplantning og udkigstarn.

3.2 Lokalplanomradet skal, safremt det ikke anvendes til formalet i henhold til
§ 3.1, anvendes til jordbrugsmeessige formal.

§ 4 UDSTYKNING OG MATRIKULZARE FORHOLD

4.1 Lokalplanomradet kan udstykkes som helhed eller i det omfang, der er
hensigtsmeessigt i forhold til anlaeggets drift.

4.2 Der sikres areal som vist pa kortbilag 3 og 4 til at Veddevej kan udskilles i
matriklen som offentlig ve;.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Veddevej, som vist i
princippet pa Kortbilag 3.
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5.2 Inden for lokalplanomradet kan der etableres interne serviceveje med en
bredde pa maksimalt 5 meter, og vendepladser/parkeringsarealer. Veje til
teknikomrade med stepup-transformere kan dog udfgres i en maksimal
bredde pa 7 meter.

5.3 Veje, herunder interne serviceveje, vendepladser og parkeringspladser,
skal udfgres med grus eller knust beton eller som graesklaedte arealer.
Der ma ikke anleegges veje, som er asfalterede.

5.4 Der skal etableres stier i omradet i princippet som vist pa kortbilag 3.

5.5  Stier skal udfgres med en bredde pa minimum 1 meter. Stier anleegges
med grus eller stenmel.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJGFORHOLD

6.1 Elledninger og anden ledningsfaring til solcelleanleegget skal graves ned
eller fares i kabelbakker under solcellepanelerne.

6.2 Alle omradets eksterne forsyningsledninger skal udfgres som
jordledninger.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1  Solcellepaneler, stativer og de for driften nadvendige teknikbygninger
skal opfares indenfor de pa Kortbilag 3 viste byggefelter A og B.

7.2  Solcellepanelerne inkl. stativer ma have en hgjde pa maksimalt 3,5 meter
over terraen.

7.3  Solcellepanelerne skal opstilles i lige, parallelle reekker med samme
indbyrdes afstand eller i blgde buer, der fglger terreen.

7.4  Teknikbygninger og mindre transformere ma have en hgjde pa maksimalt
3,5 meter over terreen. Grundarealet af den enkelte teknikbygning og
transformer ma ikke overstige 10 m2. Mindre teknikbygninger og
transformere skal placeres jeevnt fordelt i omradet og ma ikke opfares
teettere pa lokalplanens ydre afgreensning end 20 meter.

7.5 Indenfor byggefelt B, som er vist pa kortbilag 3, kan der ud over
solcellepaneler, teknikbygninger og mindre transformere, etableres:

- et teknikomrade med et samlet areal pa maksimalt 2000 m? til placering
af op til to stepup-transformere og tilhgrende teknikbygninger med en
hgjde pa maksimalt 7,5 meter over terraen,

- samt gvrigt teknisk udstyr herunder afbrydere, koblingsudstyr og
lynafledere, der maksimalt ma have en hgjde pa 15 meter over terreen.

Hver stepup-transformer ma maksimalt have et areal pa 60 m2. Hver
teknikbygning ma maksimalt have et areal pa 40 m2.

7.6 Mindre transformere og stepup-transformere iht. §§ 7.4 og 7.5 skal
udfgres med opsamlingskar, til opsamling af olie i tilfaelde af utaethed.
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7.7

7.8

7.9

7.10

Stepup-transformere iht. § 7.5 skal etableres pa fundament, hvor
afvanding af overfladevand opsamles og ledes gennem olieudskiller til
faskine eller nedsivningsbed.

Der kan opfares et udkigstarn med en hgjde pa max 5 meter i med en
placering i naerhed til offentlig sti som vist i princippet pa kortbilag 3.

Eksisterende gardbebyggelser inden for lokalplanomradet kan nedrives.

Solcellepaneler og tilhgrende tekniske installationer, herunder
teknikbygninger og transformere iht. §§ 7.1-7.8, samt beplantning iht. §§
9.3-9.5 skal placeres med folgende respektafstande:

- minimum 3 meter til beskyttede sten- og jorddiger

- minimum 10 meter til § 3-beskyttede naturtyper,

- minimum 15 meter til de yderste hgjspaendingsledninger,

- minimum 5 meter til naturgasledning.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Solcellepaneler skal udfgres som faste moduler og fremtreede ens, hvad
angar type, hgjde, heeldning og farve. Solcellepanel pa faste stativer skal
have en hzeldning pa mellem 10 og 30 grader i forhold til vandret plan.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles.

Solcellepanelernes stativer skal fremsta ikke-reflekterende i gra metal
eller mork farve.

Transformere og teknikbygninger skal fremtraede ensartet i materiale og
udformning. Farverne skal veere med afdeempet merk farve inden for den
klassiske jordfarveskala, sort eller gra.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et
glanstal pa over 30.

Udkigstarn skal udfgres og fremsta i naturmaterialer som tree (ikke
trykimpraegneret).

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.V.

9.1

9.2

9.3

I lokalplanomradet ma der ikke udferes terreenregulering pa mere end +/-
0,5 meter i forhold til det eksisterende terreen, og ikke naermere skel end
1 meter.

Arealer mellem og under solcellepaneler, som ikke anvendes til interne
serviceveje, skal fremsta med graes og/eller urter. Ubebyggede arealer
kan desuden dybdeplgjes med henblik pa at fremme naturlig vegetation i
omradet.

Der skal etableres og opretholdes afskeermende beplantningsbeelter
omkring solcelleanleegget, som vist pa kortbilag 3. Beplantningsbeelterne

skal gives en bredde pa minimum 5 meter og skal besta af minimum 3
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94

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.1

9.12

reekker. Beplantningsbaelterne skal have en hgjde pa minimum 4,5 meter,
nar beplantningsbaeltet er fuldt udvokset. Udgaede treeer og buske, eller
traeer og buske der feeldes pa grund af sygdom eller alde, skal erstattes
ved nyplantning.

Inden for oversigtsarealet ved krydset Veddevej/Tjgrntvedvej inden for
lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 3 og 4, ma beplantning maksimalt
udfgres med en hgjde pa 1 meter over terreen.

Beplantningsbaelterne skal besta af danske hjemmehgrende arter af
buske og treeer i henhold til artsliste i Bilag 1. Dog kan der pa visse visuelt
eksponerede straekninger, f.eks. omkring beboelsesejendommene
Tjerntvedvej 45, Veddevej 50 og Veddevej 52A, anvendes ikke
hjemmehgrende arter hvor formalet er at opna hurtig etablering og
teethed aret rundt. Der ma ikke anvendes invasive arter.

Eksisterende lzehegn, som markeret pa kortbilag 2, og skovbeplantninger
i naerhed til fredskov og §3 beskyttet mose i lokalplanomradets
nordgstlige hjgrne.

Beplantning pa diger ma ikke traekkes op med rod, men kan beskeeres
ved f.eks. styning eller topkapning.

Solcelleanleegget kan indhegnes med tradhegn. Langs med
beplantningsbaelter skal hegn placeres pa indvendig side af
beplantningsbaelterne. Tradhegn ma have en maksimal hgjde pa 2 meter,
og skal gives en udformning, der tillader smavildt at passere eksempelvis
som et bredmasket vildthegn.

Der kan etableres saedvanlig landbrugsmaessig indhegning til opdeling af
de enkelte byggefelter med henblik pa greesning af delarealer.

Der skal frinoldes et areal til faunapassage pa tveers gennem
solcelleanlaeggets @stlige del, som vist pa kortbilag 3. Faunapassagen
skal have en bredde pa minimum 20 meter.

Der ma kun opseettes ét skilt ved vejadgange til omradet med oplysninger
om anlaegget. Skiltet ma gives en starrelse pa maksimalt 0,5 x 1,0 meter.

Langs stierne, ved stiadgange og ved udkigstarn kan der opsaettes
mindre henvisnings- og oplysningsskilte pa standere med en hgjde pa
maksimalt 1,9 meter over terraen.

Det er herudover tilladt at skilte pa tekniske installationer safremt det er
ngdvendigt af sikkerhedsmaessige hensyn.

Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor lokalplanomradet.
Der tillades midlertidig belysning i anleegsfasen samt ved starre
reparationsarbejder, og ikke permanent braendende orienteringslys i
forbindelse med hovedtransformeren. Lys skal rettes mod arbejdsarealet.
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§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN

10.1  Anlaegget ma ikke tages i brug fegr de i § 9.3 naevnte beplantningsbaelter
er etableret.

10.2 Anlaegget ma ikke tages i brug fgr de i § 5.3 naevnte stier er etableret.

10.3 Det skal sikres, at anleegget ikke pavirker omkringboende med stgj ud
over det tilladte niveau. Inden solcelleanlaegget kan saettes i drift, skal det
godtgares ved en akkrediteret stgjberegning, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” er overholdt for de neermeste naboer til
henholdsvis solcelleanlzeg og step-up transformer.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma den/de
ejendom(me), der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, som kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planloven et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fortszette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtil 1 ar.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden 4. januar — 1. marts
2023.

Gert Jgrgensen Henning Daugaard
Borgmester Kommunaldirektar
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Kortbilag 4 Fremtidige forhold — udsnit
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Bilag 1 — Planteliste med hjemmehgrende arter

| Alnus glutinosa
Batula pendula
Betula pubsascens
| Carpinus betulus
Cormus Red komel X X
Corylus avellana Almindedig hassel X
| Crataequs lsevigata | Aimindehy hictjern X X
Crataegus monagyna riflat X X
Koral-h m X X
| Euonymus eurgpasus | Benved X
 Fagus syivatica Bog x
Frangula alnus Tarst X X
Fraxinus excalsior Ask X 5
Hippophae rhamnoides | Haviom
Hex aquifolium kristam X
Juniperis communis Almindelig ene X
Lonicara periclymanum | Alm. Gedeblad (Vild kaprifolis) X X
Lonlcera xyiosteum Dunet gedeblad X X
Malus syhesiris Skoveehle X X
Pinus s Skovfyr X
e s TR X
Praaricd @vinm F kiraabear b3 x
[Prunus psdus | Aimindelig hasg X X
Prunus spinosa Slaen x X
| Quercus petrasa | X
Quarcus robur Stilkeg .
| Rhamnus cathartica | irietorn X
Ribes alpinum Fjeldribs X X
Ribas nigrum Solbasr X
Rasa caning Hunderose x X
Rosa dumalis Blagren rose X X
Rosa pimpineilifolia Klitrosa x X
Rosa FEblerose X X
Salix aurita @ret X X
Salix Saljepil X X
 Salix cingrea Grapil X X
Sailx pontandra Famhanneat pil X X
Salix repens s5p. repans | Krybende pil X X
Sambucus | Almindelig hylc X X
Sambucus racemosa Drughy X X
X
b
X
X

Sorbus aucuparta Almindalig ren X
Sorbus hybrida Finsk ran X

gran ran X
Taxus baccala Taks X
Tilia cordata Smabladet lind X
Tilia platyphylios Storbladet Ind X
Ulimus minor Smabladet elm X
 Llimurs glabra Storbladet elm 3
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