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KOMMUNE

Arkitektfirmaet m2plus
Gugvej 124
9210 Aalborg S@

Att. Alexander Risom

Den 16-05-2022
J.nr. 02.34.02-P19-274-21
Ejendom: 12062

Du har faet dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og skovbyggelinjen

Keere Alexander Risom

Plan og Byg

Radhusvej 8
Vi har behandlet din ansggning om dispensation til at opfere et enfamiliehus péa 4180 Sorg
ejendommen: Se abningstider

pa hjemmesiden
Adresse.: Egevangs Allé 15, 4180 Sorg www.soroe.dk

Matr.nr.: 11gk Lynge By, Lynge

Sidsel Marie Heje - simh
57876364

Dispensation _
simh@soroe.dk

Sorg Kommune giver dig dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og skovbyggelinjen
til opferelse af et enfamiliehus efter naturbeskyttelsesloven § 65, stk. 1. Men du
ma forst udnytte dispensationen, nar klagefristen er udlgbet, og du har modtaget

en byggetilladelse.

Klagefristen er pd 4 uger fra du har modtaget dette brev. Hvis vi ikke modtager
nogen klager, sa vil du efter klagefristen modtage din byggetilladelse. Hvis der
bliver klaget over dispensationen, skal Miljg- og Fadevareklagenaevnet behandle

sagen?, for kommunen eventuelt vil kunne meddele en byggetilladelse.

Dispensationen vedrgrer kun bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens kapitel 2.

Du skal sgge andre nagdvendige tilladelser hos de relevante myndigheder.

Dispensationen er gyldig i 3 ar. Dvs. du skal sege péd ny, hvis du ikke har udnyttet

den inden 3 ar fra datoen pa dette brev2.

1 Jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 1 og stk. 7.
2Jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.


http://www.soroe.dk/

Veaer ogsa opmaerksom pa

Fund af arkeeologisk materiale

Jordarbejder skal standses, hvis der under arbejdet findes spor af fortidsminder.
Fundene skal straks anmeldes til Museum Vestsjaelland, Arkeeologi, Forten 10,
4300 Holbaek. TIf. 25 52 83 833. Vi har sendt en kopi af tilladelsen til museet. Inden
arbejdet pabegyndes, kan den der udfgrer jordarbejdet, bede Museum Vestsjeel-

land oplyse, om arbejdet indebeerer risiko for gdeleeggelse af fortidsminders.

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller jordarbejder konstaterer en forurening af jorden eller
der sker en forurening af jorden, skal du give besked til Sore Kommune®, som er
jordforurenings myndighed, pa T 57 87 60 00.

Servitutter
Du skal veere opmeerksom p4, at der pa din ejendom kan veere tinglyst privatretlige
servitutter som ikke pases af Sore Kommune. Du skal overholde eventuelle tingly-

ste servitutter, som du kan finde pa www.tinglysning.dk.

Redegorelse

Du har segt om dispensation til at opfere et nyt enfamiliehus pa en ubebygget
grund i byzone. Enfamiliehuset opferes i ét plan med hgj keelder, hvor én facade er
fritlagt ud til en keelderskakt. Keelderen kan ikke godkendes til beboelse. Huset
bliver 185 m? i stueplan og 165 m2i kaelderplan. Desuden opferes en overdaekket
terrasse pa 12 m? og en overdaekket entre pa 4 m2. Mod nordvest opfares en hee-

vet terrasse, som ikke overdackkes.

Boligen udformes med en asymmetrisk grundform, da der er tinglyst en udsigtsde-

klaration pa en del af ejendommens areal, hvor der ikke méa opferes bebyggelse.

3 Jf. museumslovens § 27
4 Jf. museumslovens § 25

5 Jf. miljobeskyttelseslovens § 21



Enfamiliehusets omtrentlige placering er markeret med gul signatur pa kortet:
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Enfamiliehuset opferes med fladt tag og facaderne vil fremsta i hhv. pudset hvide

mursten, blank mur med sortbrune tegl og lodret traebeklaedning, som vil fremsta i

naturfarve. Dgre og vinduer vil fremsta sorte.

Det eksisterende terraen bevares som helhed og der foretages kun mindre juste-
ringer omkring huset. Huset vil fremsta nedgravet i terreenet og dermed kun syne
af et hus i én etage med hgj kaelder. Foran facaden ud mod Sorg Sg graves en
keelderskakt. Stgttemuren ved kaelderskakten gar parallelt med facaden, hvor den
bliver tilpasset det eksisterende terreen, saledes der ikke terraenreguleres foran

muren - derudover "bekleedes” stattemuren med plantevaekst.

EKSISTERENDE TERRAN EKSISTERENDE OG FREMTIDIG TERRAN

Terraenforhold fra ansegningen
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Perspektivtegning fra ansegningen

Ejendommen ligger indenfor kommuneplanrammen Fr.B 1 Omrade nord for jernba-
nen. Jf. kommuneplanrammen kan omradet anvendes til boligformal med tilhgren-
de feelles anleeg. Der er mulighed for at opfere dben lav bebyggelse, som hgjst mé

opfores i én etage med udnyttelig tagetage.

Enfamiliehuset bliver placeret inden for Sgbeskyttelseslinjent, der forlgber 150 m
fra Sore Sg. Det ansggte kraever derfor Sore Kommunes dispensation’. Formalet
med beskyttelseslinjen er at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer

og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.

Enfamiliehuset bliver ogséa placeret indenfor skovbyggelinjen?, der forleber 300 m
fra Feldskov. Det ansggte kraever derfor Sorg Kommunes dispensation®. Formalet
med byggelinjen er at sikre skovenes veerdi som landskabselementer samt at op-
retholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og be-

skytte skovene mod bleest.

Skovens ejer, Stiftelsen Sora Akademi er blevet hart om det ansggtel?. Skovejer er

ikke kommet med bemeerkninger til det ansggte.

6Jf. naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1.
7Jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1.
8Jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.
9Jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1.
10Jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1.



Beskyttede dyr og planter

Kommunen skal ifglge 11bekendtgarelse om internationale beskyttelsesomrader
vurdere om det, der gives landzonetilladelse til, kan pdvirke de internationale be-
skyttelsesomrader veesentligt. | den konkrete sag er det vurderet, at det anseggte
ikke kan pavirke et Natura-2000-omrade vaesentligt, da det neermeste omrade
ligger ca. 145 meter veek. Kommunen skal ogsa ifelge 2bekendtgarelsen vurdere
om det ansggte vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantear-
ter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at det ansggte ikke

vil have negative konsekvenser for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV.

Sorg Kommunes vurdering

Vi har i sagen lagt vaegt pa, at enfamiliehuset opfares i byzone i et eksisterende
boligkvarter. Vi har lagt vaegt pd, at huset overholder kommuneplanrammen og at
huset fremstar i ét plan og at eksisterende terraen bevares i vid udstraekning. Vi
vurderer derfor, at huset vil veere indpasset i landskabet og boligomradet ved Sorg
Se. Vi vurderer ikke, at opfarelse af huset vil pavirke sgen eller skoven som leve-
sted og spredningskorridor for dyr og planter. Vi har lagt veegt p4, at huset place-

res i omtrent samme afstand til sgen som naboejendommene.

Sorg Kommune anser ikke denne dispensation efter naturbeskyttelsesloven for at
veere af sterre betydning eller af almindelig offentlig interesse. Afgarelsen er derfor

ikke offentliggjort ved annoncering!s.

Klagevejledning

Dispensationen kan paklages til Miljo og Fadevareklagenaevnet!* af:

1) Adressaten for afgorelsen

2) Ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer

3) Offentlige myndigheder

4) En berort nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

5) Lokale foreninger og organisationer, som har en veesentlig interesse i afgarelsen
6) Landsdackkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse

af natur og miljo og

11)f, Habitatbekendtgerelsens § 7, stk. 2, nr. 1

12)f, Habitatbekendtgerelsens § 11, stk. 3.
13Byggelinjebekendtgarelsens § 6.

14)f naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1 og § 86, stk. 1.



7) Landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager

vaesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sddanne interesser

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal klagen indsendes digitalt til
Sorg Kommune via Miljg- og Fadevareklagenaevnets Klageportal hos Naevnenes

Hus. Klageportalen findes p&d www.naevneneshus.dk. Du logger pd med NEM-ID.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Miljg-
og Fadevareklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Gebyrets starrelse kan

ses pa www.naevneneshus.dk. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-

len.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du ensker
at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning
til Sors Kommune, der videresender den til Miljg og Fadevareklageneevnet. Neev-

net treeffer afgarelse om, hvorvidt de kan imgdekomme din anmodning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen
udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den felgende hver-
dag.

Klagefristen regnes i hele degn. Det vil sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa
dagen for klagefristens udlgb. En klage skal sdledes veere tilgeengelig for feorstein-
stansen i Klageportalen (det vil sige, at du har godkendt og betalt gebyr/bestilt en
faktura i Klageportalen) senest kl. 23.59 péa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Hvis du gnsker at indbringe denne afgarelse for en domstol, skal retssagen vaere

anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget afggrelsen?®,

Venlig hilsen

Sidsel Marie Heje
Landskabsarkitekt

15)f, naturbeskyttelsesloven § 88, stk. 1.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/klagevejledning/

Kopi af dette brev er fremsendt til:

Ejer af ejendommen

DN-Lokalkomité Sorg, v./ Niels Hilker, Smedevej 66, 4180 Sorg. E-mail: dnsoroe-sager@dn.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V, E-mail: natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Lokalforening, E-mail: soroe@dof.dk

Museum Vestsjeelland, Forten 10, 4300 Holbeek. E-mail: plan@vestmuseum.dk

Miljgstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @. E-mail: mst@mst.dk

Dansk Botanisk Forening. E-mail: nbu_sj@botaniskforening.dk

Friluftsradet i Sydvestsjeelland, E-mail: sydvest@friluftsraadet.dk

Lovgrundlag

Bekendtgerelse af lov om naturbeskyttelse, LBK nr 1986 af 27/10/2021.

Bekendtgorelse af lov om miljgbeskyttelse, LBK nr 100 af 19/01/2022.

Bekendtgerelse af museumsloven, LBK nr 358 af 08/04/2014.

Bekendtgerelse om bygge- og beskyttelseslinjer, BEK nr 1066 af 21/08/2018.
Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter, BEK nr 2091 af 12/11/2021.

Dine rettigheder

Efter databeskyttelsesforordningen har du en reekke rettigheder i forhold til Sore Kommunes behand-

ling af dine oplysninger. Du kan til enhver tid benytte dig af rettighederne, hvilket sker ved at kontakte

kommunen. Lees mere om dine rettigheder her: http://soroe.dk/databeskyttelse



http://soroe.dk/om-kommunen/databeskyttelse

