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LOKALPLANER GENERELT

Tilvejebringelse

Kommunalbestyrelsen stér for tilvejebringelsen af lo-
kalplaner, evt. i samarbejde med dem, der har inte-
resse i at udfgre anleegs- og byggearbejder for det
pageeldende omrade. Kommunalbestyrelsen skal til-
vejebringe en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeliggerelse, nar der pa-
teenkes stgrre udstykninger, anleegs- og byggearbej-
der, eller nedrivninger af bebyggelse. Kommunalbe-
styrelsen kan desuden tilvejebringe lokalplaner for en
reekke andre forhold.

Indhold

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser i strid
med planlovens § 13, stk. 1 pkt. 1-9, herunder kom-
muneplanen.

Lokalplaner skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger, og en redeggrelse, der bl.a.
beskriver forholdet til kommuneplanen, anden plan-
leegning, tilladelse fra andre myndigheder mm. Den
kan desuden rumme bestemmelser om overfarsler af
arealer til byzone, om anvendelse og udstykningsfor-
hold, om bebyggelsesplacering og -udformning, beva-
ring af bygninger og landskabstraek, sikring af friarea-
ler og feellesarealer mm.

Offentliggarelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til
lokalplan, skal det offentligggres sammen med oplys-
ning om indsigelsesfrist, som skal vaere mindst 8
uger.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig un-
derretning om forslaget til ejere, lejere og brugere af
de ejendomme, som enten omfattes af planen direkte,
eller for hvem forslaget har vaesentlig betydning, og til
lokale foreninger, samt foreninger der har klageret, til
miljgministeren og andre, for hvem planen har retlig
interesse.

Bolig- og Planstyrelsen paser, at et forslag til lokal-
plan ikke er i strid med landsplandirektiverne og de
statslige interesser.

Endelig vedtagelse

Er der opnaet enighed mellem Bolig- og Planstyrelsen
og kommunalbestyrelsen om evt. aendringer i planfor-
slaget, kan kommunalbestyrelsen efter udlgbet af ind-
sigelsesfristen, vedtage planen endeligt, hvis der ikke

er indkommet indsigelser, der giver veesentlige aen-
dringer i planen, som fordrer en fornyet hgringsperi-
ode.

Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgarelse
af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejere, til dem, der har fremsat indsigelser, samt til for-
eninger og myndigheder.

Retsvirkninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejen-
domme omfattet af planen ikke udnyttes eller bebyg-
ges pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Lokalplanen indberettes til Plansy-
stem.dk, og der ma ikke etableres forhold, som strider
mod planen, efter at den er bekendtgjort. Med henblik
pa at sikre planens gennemfgrelse kan kommunalbe-
styrelsen ekspropriere fast ejendom, nar det er af vee-
sentlig betydning for almenvellets interesser.
Kommunalbestyrelsen kan give dispensationer, der
dog ikke kan stride mod det principielle indhold i lokal-
planen.

Bemaerkninger og indsigelser

Lokalplanforslaget blev den 13.december 2023 vedta-
get af Sorg Kommunalbestyrelse til offentlig fremlaeg-
gelse i perioden 18. december 2023 — 22. januar
2024. Eventuelle indsigelser eller bemaerkninger skal
derfor vaere Sorg Kommune i heende senest den 22.
januar 2024. Kontaktoplysninger ses herunder.

Klagemulighed

Retlige spgrgsmal i forbindelse med endelig vedta-
gelse af lokalplaner kan paklages til Planklagensevnet
inden for 4 uger efter offentliggerelse af vedtagelsen.
Klager skal indberettes i en seerlig digital klageportal,
og klagenaevnet opkraever et gebyr pa 900 kr. for pri-
vatpersoner og 1800 kr. for virksomheder/foreninger,
for en klage behandles.

SORY KOMMUNE

Fagcenter Teknik,
Miljg og Drift
Radhusvej 8
4180 Sorg

TIf. 5787 6000
plan@soroe.dk
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REDEGOQRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for, at dagligvarebutiksarealet pa
Fredensvej 3, 4295 Stenlille kan udvides med 200 m? i overensstemmelse med
rammerne i Sorg Kommuneplan 2023-34, hvormed dagligvarebutikken kan opna
en starrelse pa 1.200 m? svarende til den maksimale starrelse for dagligvarebu-
tikker i lokalcentre. Dette vil give dagligvarebutikken bedre mulighed for at tilbyde
et starre udvalg af dagligvarer og bedre service lokalt for omradet samt forbedre
adgangsforholdene til butikken.

| forbindelse med ovenstaende har lokalplanen desuden til formal at sikre gode
parkeringsfaciliteter for kunder og ansatte i form af en udvidelse af parkeringsom-
radet, samt at trafikken afvikles hensigtsmaessigt og i overensstemmelse med ov-
rige infrastrukturelle planer for omradet, hvilket bl.a. indbefatter, at der sker en
forlaegning’ af Hovedgaden fra Soragvej mod nord.

Lokalplanen skal samtidig give mulighed for, at der inden for lokalplanomradet
kan opfagres en vaskehal og et selvbetjeningstankanlaeg.

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan SK 48, Lokalplan nr. 22 og Lokalplan
nr. 13. Med vedtagelse af naervaerende Lokalplan SK 79 aflyses de naevnte Lo-
kalplaner for sa vidt angar omraderne udlagt i denne lokalplan.

Eksisterende lokalplaner

[ Lokalplan 22

[] Lokalplan SK 48

[] Lokalplan 13

1. Ny lokalplanafgraensning - Lokalplan SK 79

1

Nar man forlaegger en eksisterende vej, handler det om at eendre/flytter den nuveerende
vejstraekning for at imgdekomme aendrede behov eller forbedre vejens funktionalitet, ty-
pisk ved at eendre dens rute eller placering.
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B. LOKALPLANOMRADET - NUVARENDE FORHOLD

Lokalplanomradet omfatter ejendommene pa Fredensvej 3 og 15 samt Gl. Skov-
vej 6 og 8, matr.nr. 7bt, 7br, 7bc, 7be samt en del af det offentlige vejareal
matr.nr. 7000q og 7000 af (Hovedgaden og Fredensvej), alle Stenlille By, Sten-
lille.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 7.700 m2. Omradet har i dag status
af byzone, og forbliver ved lokalplanens endelige vedtagelse i byzone.

Matr.nr. 7bt er i dag bebygget med en REMA 1000 dagligvarebutik pa 1000 m?
med tilhgrende parkeringsomrade, der vil skulle udbygges i forbindelse med en
udvidelse af dagligvarebutikken.

Matr.nr. 7bc og 7be er i dag bebygget med to parcelhuse.

Matr.nr. 7br er i dag ubebygget og fremstar som et stgrre graesareal med enkelte
birketraeer, en raekke mindre rgnnetraeer, der danner et traebzelte mod Hovedga-

den, ét enkeltstaende stort tree og en starre sten, der star centralt ud mod Hoved-
gaden.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Stenlille i tilknytning til det eksiste-
rende byomrade og afgraenses mod nord af Hovedgaden og Gl. Skovvej samt
parcelhusgrunde og Stenlille Kirke.

Med byen i ryggen har kirken kun mulighed for at spille en rolle i det abne land-
skab mod sydast, der er let stigende og meget kuperet, og ved ankomst til byen
ad Nordskovvej traeder kirken da ogsa frem for enden af vejen og markerer by-
ens lidt lavere placering. Indkigget til kirken sveekkes dog af hgj beplantning foran
kirken.

Stenlille kirke ligger trukket tilbage i forhold til hovedgaden og syner derfor ikke i
det centrale bymiljg.

| kirkens naeromgivelser, der udelukkende bestar af lavere boligbebyggelse, duk-
ker det karakteristiske rade kirketdrn mange gange frem mellem husenes tage og
markerer sin position som omradets faste holdepunkt.

Mod syd afgreenses lokalplanomradet af en erhvervsgrund med mindre virksom-
heder inden for service, administration og lignende.

Mod vest er der sportsbaner i tilknytning til skoleomradet mellem Stenlille skole,
Stenlille ungdomsskole og Stenlillehallen. Mod gst er der store abne markarealer
og ca. 1 km til fredskoven Nordskov.

Planlzegningen begreenser ikke adgangen til disse neerliggende grgnne omrader.

Mod vest afgraenses lokalplanomradet af Sorgvej og mod gst af Fredensve;.

De eksisterende vejadgange til lokalplanomradet, til matr.nr. 7bt (REMA 1000)
sker to steder fra Fredensvej og til matr.nr. 7bc og 7be fra Gl. Skovve;.
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De eksisterende parcelhuse (Gl. Skovvej 6 og 8) i lokalplanomradets nordlige del
er ikke registreret som bevaringsveerdige jf. Sore Kommuneplan 2023-2034 og
forventes nedrevet i forbindelse med opfgrslen af vaskehallen og tankanleegget.
Projektomradet samt bygninger er undersggt for flagermus, og det vurderes, at
projektomradet ikke umiddelbart indeholder vigtige yngle- eller rasteomrader for
flagermus. Laes mere herom i afsnittet om Bilag IV arter pa side 16.

Fra Sorgvej og Hovedgaden til matr.nr. 7bt (REMA 1000) er der et terreenfald pa
ca. 1-1,5m.

Terraenet er beliggende i kote intervallet +36 m til +34 m DVR90. Terreenet er hg-
jest i den nordlige ende af planomradet og har et svagt fald mod sydvest. Lokal-
planen tillader at der ud til Hovedgaden kan terraenreguleres op til 2 meter for at
sikre hensigtsmaessige adgangsforhold.

N >y Ol .7
Figur 1: Luftfoto - de eksisterende forhold, GeoDanmark ortofoto (DAF)
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Stentille Kirke
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Foto 1-Udsigt fra Hovedgaden, set mod nord — Sorovej og matrikel 7br (storre greesareal) og 7be (parcelhus) ses i bag-
grunden. Foto: Sweco Danmark A/S
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Foto 2- Udsgt fra Hovedgaden set mod syd — Fredensvej, Rema 1000 ses til hojre og matrikel 7bm (uden for
lokalplanomrddet) ses til venstre. Foto: Sweco Danmark A/S

F o —Usigt fra krydset Sorovej og Hovedga, set mod vest — Rema 1000 ses til venstre og tikel 7b -
(storre greesareal) samt 7bc (parcelhus) ses til hojre. Foto: Sweco Danmark A/S
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Foto 5- Udsit fra Hovedgaden, set mod vest — Rema 1000. Foto: Sweco Danmark A/S
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Foto 6-Udsigt fra Hovedgaden og Gl. Skovvej, set mod nord — Stenlille Kirke ses i baggrunden, beliggende
ca. 120 meter fra lokalplanomrddet. Foto: Sweco Danmark A/S

Foto 7dsgt a krydset redensej/Hvedaden, set mod nordvest — Stenlille skole ses til enstr,belig-
gende ca. 25 meter fra lokalplanomradet. Foto: Sweco Danmark A/S

10
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oto 8-Udsigt fra krydset Fredensvej/Hovedgaden, set mod syd ad Fredensvej — Eksisterende butik ses til
venstre. Foto: Google Streetview.

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan tilbygges 200 m? til eksisterende dag-
ligvarebutik, at parkeringspladsen udvides fra 50 — 73 parkeringspladser, samt at
der kan bygges vaskehal og selvbetjeningstankanlaeg.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader, se Kortbilag 2.

Delomrade A

Inden for Delomrade A kan der tilbygges maks. 200 m? til den eksisterende dag-
ligvarebutik. Dermed bliver det samlede bruttoareal for detailhandel pa 1.200 m?
svarende til geeldende ramme i dag i planlovens udlaeg af dagligvarebutikker i lo-
kalcentre.

Parkeringspladsen kan udvides med 23 parkeringspladser, sa det samlede antal
parkeringspladser bliver 73.

Vejadgang til delomradet disponeres saledes, at der er to adgangsveje til butik-
ken fra Fredensvej. Begge adgangsveje skal veere til ind- og udkgrsel for kunder
og varelevering.

Lokalplanen muligger en bygningshgjde pa 8.5 meter. Tilbygningen til dagligva-
rebutikken opfgres dog i samme hgjde som eksisterende dagligvarebutik. Den
eksisterende dagligvarebutik har en bygningshgjde pa ca. 5,5 meter.
Tilbygningen til dagligvarebutikken skal fremsta som en integreret del af den ek-
sisterende bebyggelse og fremstd som én samlet bygning med en faelles udform-
ning efter samme arkitektoniske koncept.

Facader skal udferes i gule og/eller rade teglsten ligesom den eksisterende butik.

11
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Mindre facadedele kan opfgres i andre materialer sdsom trae og glas, safremt be-
kleedningsform og -farve indgar som en naturlig del af bygningens samlede ud-
tryk og karakter.

Butikken vil henvende sig bade mod Fredensvej, Hovedgaden og Sorgvej for at
undga at der skabes en bagside. | lokalplanomradet indpasses i gvrigt kundepar-
kering, cykelparkering, varelevering, varegard, grgnne for-arealer mv.

Nye parkeringspladser skal anleegges ligesom de eksisterende i gra fliser, sa
parkeringspladsen opleves som én samlet parkeringsplads.

Skiltning skal tilpasses bygningens arkitektur og omgivelserne i gvrigt og skal re-
spektere og underordne sig facadernes opdeling med dgre og vinduer, pilastre,
materialer og farver.

Inden for Delomrade A ma der ikke opstilles skiltepyloner.

Der ma hvis nadvendigt opstilles et henvisningsskilt ved hver adgangsvej inden
for delomradet pa egen grund.

Delomrade B
Delomrade B ma kun anvendes til trafikanlaeg i form af cykelsti og fortov, vej og
overkarsler.

Hovedgaden udlaegges i nyt vejforlgb, hvor den eksisterende vej er rykket ca. 10
meter mod nord. Det nye vejforlab kan ses pa korbilag 3.

Ligeledes udlaegges en del af Fredensvej i et nyt vejforlgb, hvor den eksisterende
vej rykkes ca. 5 meter mod nordvest. Det nye vejforlgb kan ses pa korbilag 3.

Beplantningen langs Sorgvej skal holdes lavt i form af graes og evt. blomster i
maks. 0,5 meters hgjde grundet oversigtsmuligheder og gnsket om bibeholdelse
af tydeligt indkig til dagligvarebutikken.

Langs Hovedgaden skal der inden for Delomrade B plantes min. tre hjemmehg-
rende treeer f.eks. rgn, som i princippet vist pa illustrationsplanen. Traeerne skal
veere opstammede, ma ikke vaere til gene for oversigtforholdene og skal bidrage
til at bevare udtrykket med et tracé af rennetreeer mod Hovedgaden, da det er
forventningen, at de eksisterende treeer vil skulle faeldes ifm. projektet.

Vejdirektoratet er ved at planlaegge for cykelstier i begge sider af Sorgvej fra
Sorg til Stenlille.

Disse cykelstier vil blive koblet pa de eksisterende cykelstier i Stenlille, og derfor
skal der veere plads til anlaeggelse af disse i begge sider af Hovedgaden.

| forbindelse med vejdirektoratets projekt pa Sorgvej skal der inden for naervee-
rende lokalplanomrade etableres en langsgaende cykelsti i den nordlig side som i
princippet pa Kortbilag 3.

Cykelstien skal kobles pa eksisterende cykelsti ved helleanlaegget, hvor eksiste-
rende fortov starter.

12
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| syd siden af det nye forlgb skal der reserveres et areal til, at Sore Kommune
selv kan etablere cykelsti forventet pa et senere tidspunkt.

Delomrade C
Inden for Delomrade C kan der opferes vaskehal og selvbetjeningstankanlaeg.

Tankanlaegget skal placeres sydligt pa grunden og vaskehallen umiddelbart nord
herfor og ma opferes med en maksimumhgjde pa 8,5 meter.

Da vaskehallen og tankanleegget placeres ved indgangen til Stenlille, er det vig-
tigt at anleeggene indpasses bedst muligt i det eksisterende miljg. Lokalplanen
sikrer at bade vaskehallen og tankanlaegget far et fast overordnede udtryk, hvoraf
delelementer kan udskiftes i henhold til den pageeldende operaters signalfarver.

Vaskehallen skal derfor udfgres med gra eller hvid som primaerfarve, dog ma
maksimum 1/3 af facaden udfgres i operatarens signalfarver. Tankanlaegget skal
ligeledes udfares med gra eller hvid som primaerfarve pa sgjler og @vrige kon-
struktioner, dog ma taget og tilhgrende tagkant udferes i operatgrens signalfar-

ver.

Der skal etableres én adgangsvej til tankanleegget og vaskehallen fra Hovedga-
den.

| tilknytning til vaskehallen stiller lokalplanen krav om, at der mod tilstadende bo-
ligparceller etableres et beplantningsbaelte som gr@gn overgang samt stgjhegn,
der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj overholdes for
boligerne. Se illustrationsplanen.

Lokalplanen abner mulighed for nedrivning af den eksisterende bebyggelse (Gl.
Skovvej 6 og 8) inden for delomradet.

Beplantningen langs Sorgvej holdes lavt i form af graes og evt. blomster med en
hgjde pa maks. 0,5 m grundet oversigtsforhold.

13
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Inden for Delomrade C ma der opstilles én skiltepylon, som angivet i princippet
pa illustrationsplanen. Pylonen ma etableres med en maksimal hgjde pa 5 meter
og en bredde pa 1,5 meter. Pylonen ma kun bruges til angivelse af virksomheden
(navn og logo) samt dets braendstofpriser inden for lokalplanomradet. Pylonen
udferes i aluminium og er oplyst med indvendig LED belysning. Belysning ma
ikke blinke. Der ma hvis ngdvendigt opstilles et mindre henvisningsskilt ved ad-
gangsvejen inden for delomradet pa egen grund.

Figur 3: Illust;fationsplan

D. FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Sorg Kommuneplan 2023-2034

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Sorg Kommu-
neplan 2023-2034, hvor den er omfattet af rammeomrade: St. C 2, Lokalcenter
ved Fredensvej, med folgende rammebestemmelser:

Generelle anvendelse
Centerformal

Specifik anvendelse
Lokalcenter, Tankanlzeg

14
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Fremtidige muligheder
Omradet skal anvendes til centerformal i form af butikker, der forhandler daglig-
varer og udvalgsvarer, samt til tankanlaeg og vaskehal.

For det enkelte jordstykke ma bebyggelsesprocenten hgjst vaere 30. Bebyggelse
ma hgjst opfares i 1 etage, og hgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Dagligvarebutikken skal vejbetjenes fra Fredensvej hvor tankanleegget og vaske-
hallen skal vejbetjenes fra Hovedgaden.

Inden for omradet kan der etableres butikker i falgende omfang:

Maks. butikssterrelse, dagligvarer: 1.200 m?
Maks. butiksstarrelse, udvalgsvarer: 500 m?
Samlet etageareal til butiksformal: Maks. 1.200 m?

Bebyggelsesforhold:

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30 % af det enkelte jordstykke.
Det maksimale antal etager er 1.

Den maksimal hgjde er 8,5 m.

Zonestatus
Byzone

Detailhandel
Lokalplanomradet ligger inden for kommunens detailhandelsstruktur for lokalcen-
tre.

Lokalplanen vil bidrage til en effektiv butiksstruktur i overensstemmelse med ret-
ningslinjerne for kommunens detailhandelsstruktur i Sors Kommuneplan 2023-
34, hvor fglgende er angivet:

e De mindre byer, Stenlille, Ruds Vedby og Fjenneslev, er servicebyer med
boliger og service for lokalomradet.

Malsaetningen for lokalcentrene i kommuneplanen er at:

o Der skal sikres mulighed for at etablere butikker til forsyning af neeromra-
derne med daglige indkgbsmuligheder.

Kommuneplan 2023 muligger, at dagligvarebutikken i lokalcenteret i Stenlille kan
udvides med 200 m? saledes, at bruttoetagearealet for dagligvarebutiksstarrelsen
i lokalcenteret i Stenlille @endres fra 1.000 m? til 1.200 m?. Herved vil dagligvare-
butikken fa bedre mulighed for at kunne udvikle og tilpasse sig nutidens og frem-
tidens behov. Derudover er der et gnske om at etablere tankanleeg samt vaske-
hal.

Placeringen af tankanlaegget knytter sig til et anske om, at tankanlaegget skal
ligge ud til Sorgve;j.

Udvidelsen af dagligvarebutikken er for at kunne tilbyde en bedre og mere tids-
svarende indretning i butikken og dermed kunne give kunderne en bedre
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indkegbsoplevelse. Det vurderes jf. Sors Kommunes detailhandelsanalyse 2022
ikke at havde vaesentlig pavirkning pa eksisterende detailhandel, da der er tale
om en opdatering af butikken.

Stenlille bymidte har en samlet detailhandelsramme pa i alt 5.500 m?, hvoraf ca.
3.745 m? pa nuveerende tidspunkt er i brug. Det betyder, at der er en restrumme-
lighed pa 1.755 m?. Bade bymidten og lokalcenteret har Stenlille by som opland,
og der er saledes ikke behov for at udlaegge nyt areal til Stenlille. For at mulig-
gere en udvidelse af dagligvarebutikken ved Fredensvej hentes butiksarealet til
lokalcenteret fra Stenlille bymidte. Stenlille bymidte reduceres saledes med 200
m? og far en restrummelighed pa 1.555 m2.

En reducering af etagearealet i bymidten pa 200 m? vurderes ikke at have vee-
sentlig indflydelse pa bymidten, da der er en restrummelighed pa 1.555 m?.

Lokalcenteret er med til at styrke den lokale dagligvarehandel i Stenlille. Lokal-
centret forudseettes dog alene at betjene en begraenset del af det sydlige Stenlille
og byens landlige opland mod syd.

Lokalplanens muligheder vurderes ikke at a&endre ved bymidtens status som by-
ens og omradets primaere detailhandelsomrade.

En hgjere grad af lokal dagligvareforsyning i Stenlille vil veere tro mod intentio-
nerne bag planlovens detailhandelsbestemmelser § 5 I., som angiver at planleeg-
ningen skal:

- fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de
enkelte bydele i de stgrre byer,

- sikre, at arealer til butiksformal udlaegges, hvor der er god tilgeengelighed
for alle trafikarter, og sa transportafstandene i forbindelse med indkgb er
begraensede, og skabe gode rammer for velfungerende markeder med en
effektiv butiksstruktur.

Udvidelsen af dagligvarebutikken i Stenlille opfylder planlovens detailhandelsbe-
stemmelse, idet det skaber grundlaget for et mere varieret butiksudbud for det
sydlige Stenlille og byens landlige opland og sikrer gode tilgaengelighedsforhold.

Tilgaengelighed
Lokalcenteret ligger ud til Sorgvej med indkgrsel fra Fredensvej og Hovedgaden.
Der er god tilgeengelighed til omradet i bil og i fremtiden ogsa pa cykel.

Busforbindelserne i omradet er gode med busforbindelserne 425 og 488, som
stopper lige ved siden af lokalcentret. Der er dermed god tilgeengelighed for kun-
degrupper, som rejser med kollektiv transport.

Der er separat cykelsti og fortov pa langt starstedelen af streekning pa Hovedga-
den, som forbinder Stenlille bymidte. Som beskrevet tidligere udbygges denne
som vist pa illustrationsplanen. Omradet kan saledes nas fra hele Stenlille pa cy-
kel pa under 10 minutter og til fods pa omkring 25 minutter.
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Milje og klima

| mindre dele af rammeomradet er der kortlagt risiko for oversvemmelse, jf. ret-
ningslinje 10.3.1 og temaerne "Bluespot 100 ar” og “Vandlgbsoversvemmelse
100 ar” pa det tilhgrende kort. Ved lokalplanlaegning i forbindelse med planlaeg-
ning af byudvikling, seerlige tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse med videre
i omradet skal denne risiko, med afsaet i den nyeste viden/kortlaegning, vurderes
naermere. Lokal hydrologi og jordbundsforhold skal undersgges.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan, se side
24 under afsnittet "TRegnvand”.

Bevaringsvardige landskaber

Der er i kommuneplanen ikke udlagt bevaringsveerdigt landskab eller stgrre sam-
menhangende landskaber inden for planomradet. Syd og @st for planomradet er
der udlagt et areal med stgrre sammenhasngende landskaber betegnet Ty-
gestrup — Kirke Flinterup. Det vurderes, at der ikke er en vaesentlig pavirkning af
landskabelige eller by-arkitektoniske veerdier

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan SK 48, Lokalplan nr. 22 og Lokalplan
nr. 13.

Med vedtagelse af naerveerende lokalplan forventes de naevnte lokalplaner aflyst
for sa vidt angar omraderne udlagt i denne lokalplan.

Naturbeskyttelsesloven
Der er inden for lokalplanomradet ingen saerlige naturbeskyttelsesinteresser eller
internationalt udpegede naturbeskyttelsesomrader.

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper inden for planomradet. Der er ikke
udlagt gkologisk forbindelse inden for planomradet.

Der er ca. 500 meter til naermeste beskyttede naturtyper placeret vest for plan-
omradet. Naturomréadet er eng, der greenser op til Sandlyng A og Stenlille hallens
boldbaner.

Naturbeskyttelsesloven - Beskyttelsesinteresser

Der er ikke fredede arealer inden for planomradet, men planomradet graenser op
til fredningen af Stenlille Kirke og ligger derfor inden for kirkebyggelinjen. Da
plangrundlaget ikke giver mulighed for byggeri over 8,5 meter vil det ikke veere i
strid med naturbeskyttelseslovens §19, hvorfor kirkebyggelinjen ikke vil vaere pa-
virket.

Omradet ligger ikke inden for kystnaerhedszone.
Omradet er ikke omfattet af skovbyggelinje.

Omradet er ikke omfattet af a- eller sgbeskyttelseslinier, og der er ikke § 3-omra-
der inden for planomradet.
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Natura 2000 omrade - Dyre- og planteliv
Naermeste Natura-2000 omrade, N156 Store Amose, Skarresg og Bregninge A,
ligger ca. 3,5 kilometer nordvest for planomradet.

Bilag IV arter
Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtgarelsen — de sékaldte bilag

IV-arter. En liste med de danske dyr og planter findes i habitatbekendtgarelsens
bilag 11 (bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter nr. 1828 af 16. december
2015).

Da der ikke er sger i naerheden af projektomradet, vurderes det ikke at have vee-
sentlig betydning for bilag IV paddearter, som forekommer i kommunen.

Et byggeprojekt ma ikke pavirke de beskyttede arter negativt. Ved evt. faeldning
af eksisterende beplantning, hvor der findes flagermus, skal den ansvarlige myn-
dighed (pt. Miljgstyrelsen) forinden kontaktes. Det samme geelder for nedrivning
af bygninger med flagermus eller andre tiltag, som kan veere til skade for andre
arter pa habitatdirektivets bilag IV i omradet.

Flagermus — undersggelse og afveergeforanstaltninger

Planomradet er beliggende lige op ad en befaerdet vej, samt i et taet bebygget
omrade. Ifglge arter.dk og Danmarks Naturdata er der ikke registreret forekomst
af bilag IV-arter i planomradet. Sorg Kommune har desuden ingen aktuelle regi-
streringer af bilag IV-dyre- og plantearter i lokalplanomradet.

Der er ikke registreret beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet, og der
findes ingen potentielle levesteder for eksempelvis padder. Delomrade C inden
for lokalplanomradet rummer dog ét stort trae (Grapil, Salix cinerea) med en kraf-
tig grundstamme, samt to parcelhuse med udhaeng. Andring af omradets dispo-
nering vil medfgre, at de to parcelhuse beliggende pa Gl. Skovvej 6 og Gl. Skov-
vej 8 skal nedrives, ligesom det store tree skal feeldes.

| forbindelse med lokalplanprocessen og miljgvurderingsscreening er omradets
store Grapil samt de to parcelhuse gennemgaet ved besigtigelse den 13. juni
2023 for at undersage, om der er revner, huller eller hulheder, som potentielt kan
veere egnede som yngle- og rasteomrader for flagermus. Traeets beskaffenhed
og bygningernes udhaeng taler for mulig flagermustilstedevaerelse, hvorved det
ikke kan udelukkes, at der findes flagermus pa arealet inden for Delomrade C.

Der er derfor udarbejdet undersagelse med henblik pa at fastsla, om der i lokal-
planomradet er yngle- eller rasteomrader for flagermus i det store tree og de to
bygninger, som gnskes fjernet.

Undersggelsen foregik i sommeren 2023 efter anvisninger i forvaltningsplanen
for flagermus.

Pa baggrund af undersggelsen vurderes det, at projektomradet ikke umiddelbart
indeholder vigtige yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Omradet vurderes i mindre grad at blive brugt til fedesggning.
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En vedtagelse af den ny lokalplan for omradet vil ikke aendre veesentligt pa dette,
og sammenholdt med tilstanden af naturtyperne pa de omkringliggende omrader,
specielt mod gst, med indslag af skov, abne naturtyper sma sger og algb, vil den
kommende lokalplan ikke forringe levevilkarene eller have indflydelse pa omra-
dets gkologiske funktionalitet for flagermus.

Foto 9-Delomrdde C set fra Sorovej med grdpilen centralt i billedet. Foto: Sweco Danmark A/S

Servitutter

Tilstandsservitutter (dvs. servitutter der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der
er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Radighedsservitutter (dvs.
servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ifglge planlovens
§ 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfare pla-
nen.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret felgende servitutter tinglyst pa
ejendomme, som bliver omfattet af lokalplanen:

Matr.nr. 7bt Stenlille By, Stenlille, jf. tingbogsudtreek d. 20.06.23
Servitut nr. 1, 30.07.1970-913209-25, Akt 25 H 138
Dok om byggelinjer mv.

Byggelinje langs Sorgvej 20 m fra vejens midte. Til byggelinjen skal tillaegges hgj-
depassagetilleeg pa 1,5 x hgjdeforskellen plus 1 m.

Byggelinjen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres. Se Kortbilag 1 og 3 for
visning af byggelinjen.

Pataleret: Vejdirektoratet
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Servitut nr. 2, 05.10.1981-8268-25, Akt_25 J 441

Dok om hegn, hegnsmur mv.

Deklaration om pligt til opfarelse og vedligeholdelse af hegn i skellet mod Sorave;j.
Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres.

Pataleret: Vejdirektoratet

Servitut nr. 3, 11.06.1990-3706-25, Akt 25 _J 441

Lokalplan nr. 13

Lokalplanen fastsaetter bl.a. bestemmelser om anvendelse, bebyggelse og vej- og
stiforhold.

Lokalplanen er gaeldende for en del af lokalplanomradet og skal i forbindelse med
vedtagelse af den nye lokalplan ophaeves for sa vidt angar projektomradet.

Pataleret: Sore Kommune

Servitut nr. 4, 15.02.2017- 1008446714, Hoved-akt 25 O_2
Ekstrakt af erhvervsleje-kontrakt med forkabsret

Ekstrakt af lejekontrakt mellem udlejer KFI Erhvervsdrivende Fond og lejer Rema
1000 Danmark A/S.

Lejekontrakten vedrgrer den nuvaerende butik, og indeholder bl.a. bestemmelser
om anvendelse, leje, vedligeholdelse og forkabsret.

Pataleret: Rema 1000 Danmark A/S

Matr.nr. 7br Stenlille By, Stenlille, jf. tingbogsudtreek d. 20.06.23

Servitut nr. 1, 25.05.1905-913184-25, Hoved- akt 25 F 441

Bestem. i skgde om naeringsindskraenkninger mv.

Deklaration tinglyst i forbindelse med salg til aktieselskabet Dansk Kalkstensfabrik.
Deklarationens bestemmelser vurderes ikke at veere til hinder for projektet.
Pataleret: Private

Servitut nr. 2, 10.08.1968-913206-25, Akt 25 F 479
Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv.

Tinglyst fortegnelse over ejendomme bergrt af ekspropriation i anledning af forlaeg-
ning af Sorave;j.

Fortegnelsen formodes at have mistet sin relevans i forbindelse med den matriku-
leere og tingbogsmaessige berigtigelse af ekspropriationen. | sa fald kan dokumen-
tet sgges aflyst med pataleberettigets tiltreedelse.

Pataleret: Vejmyndigheden

Servitut nr. 3, 10.08.1968-913185-25, Akt_25 F 479
Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv.
Samme dokument som nr. 2

Fortegnelsen formodes at have mistet sin relevans i forbindelse med den matriku-
lzere og tingbogsmaessige berigtigelse af ekspropriationen. | sa fald kan dokumen-
tet sgges aflyst med pataleberettigets tiltreedelse.

Pataleret: Vejmyndigheden

Servitut nr. 4, 30.07.1970-913207-25, Akt 25 H_138

20



REDEG@RELSE

Dok om byggelinjer mv.

Byggelinje langs Sorgvej 20 m fra vejens midte. Til byggelinjen skal tilleegges hgj-
depassagetilleeg pa 1,5 x hgjdeforskellen plus 1 m.

Byggelinjen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres.
Pataleret: Vejdirektoratet

Servitut nr. 5, 30.07.1970-913186-25, Akt_25 H_138

Dok om byggelinjer mv.

Samme dokument som nr. 4

Byggelinjen vedrarer lokalplanomradet og skal respekteres.
Pataleret: Vejdirektoratet

Servitut nr. 6, 04.12.1973-8648-25, Akt 25 B 700
Dok om oversigt mv.

Forbud mod anbringelse af genstande eller bevoksning eller andet af stgrre hgjde
end 1 m over en flade gennem de tilstadende vejes midtlinjer, hhv. Sorgvej og Ho-
vedgaden, samt Hovedgaden og Fredensve;j.

Deklarationen skal respekteres.
Pataleret: Vejmyndigheden

Servitut nr. 7, 05.10.1981-8268-25, Akt_25 _J 441

Dok om hegn, hegnsmur mv.

Deklaration om pligt til opfarelse og vedligeholdelse af hegn i skellet mod Soravej.
Deklarationen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres.

Pataleret: Vejdirektoratet

Servitut nr. 8, 11.06.1990-3706-25, Akt_25 J 441
Lokalplan nr. 13

Lokalplanen fastszetter bl.a. bestemmelser om anvendelse, bebyggelse og vej- og
stiforhold.

Lokalplanen er geeldende for en del af lokalplanomradet og skal i forbindelse med
vedtagelse af den nye lokalplan ophaeves for sa vidt angar projektomradet.

Pataleret: Sore Kommune

Matr.nr. 7bc Stenlille By, Stenlille, jf. tingbogsudtreek d. 20.06.23

Servitut nr. 1, 25.05.1905-913183-25, Hoved- akt 25 C 17

Bestem. i skede om naeringsindskraenkninger mv.

Deklaration tinglyst i forbindelse med salg til aktieselskabet Dansk Kalkstensfabrik.
Deklarationens bestemmelser vurderes ikke at veere til hinder for projektet.
Pataleret: Private

Matr.nr. 7be Stenlille By, Stenlille, jf. tingbogsudtreek d. 20.06.23

Servitut nr. 1, 25.05.1905-913184-25, Hoved- akt 25 H 161

Bestem. i skede om naeringsindskraenkninger mv.

Deklaration tinglyst i forbindelse med salg til aktieselskabet Dansk Kalkstensfabrik.
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Deklarationens bestemmelser vurderes ikke at veere til hin-der for projektet.
Pataleret: Private

Servitut nr. 2, 10.08.1968-913185-25, Akt_25 F 479
Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv.

Tinglyst fortegnelse over ejendomme bergrt af ekspropriation i anledning af forlaeg-
ning af Sorgve;.

Fortegnelsen formodes at have mistet sin relevans i forbindelse med den matriku-
lzere og tingbogsmaessige berigtigelse af ekspropriationen. | sa fald kan dokumen-
tet sg@ges aflyst med pataleberettigets tiltreedelse.

Pataleret: Vejmyndigheden

Servitut nr. 3, 10.08.1968-913206-25, Akt_25 F 479
Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv.
Samme dokument som nr. 2

Fortegnelsen formodes at have mistet sin relevans i forbindelse med den matriku-
lzere og tingbogsmaessige berigtigelse af ekspropriationen. | sa fald kan dokumen-
tet s@ges aflyst med pataleberettigets tiltreedelse.

Pataleret: Vejmyndigheden

Servitut nr. 4, 30.07.1970-913186-25, Akt 25 H_138
Dok om byggelinjer mv.

Byggelinje langs Sorgvej 20 m fra vejens midte. Til byggelinjen skal tilleegges
hgjde-passagetilleeg pa 1,5 x hgjdeforskellen plus 1 m.

Byggelinjen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres.
Pataleret: Vejdirektoratet

Servitut nr. 5, 30.07.1970-913207-25, Akt 25 H 138

Dok om byggelinjer mv.

Samme som dokument nr. 4

Byggelinjen vedrgrer lokalplanomradet og skal respekteres.
Pataleret: Vejdirektoratet

Der er herudover ikke tinglyst servitutter, som vurderes at veere i konflikt med lo-
kalplanen.

Anden relevant lovgivning
Tankanlaegget vil blive etableret i henhold til bestemmelserne i:
* Benzinstationsbekendtgarelsen,
* Miljgbeskyttelsesloven,
+ Spildevandsbekendtgarelsen,
* Olietankbekendtgarelsen,
+ @vrige love og bekendtgarelser, som byggeriet matte veere omfattet af.

Stgj

| forbindelse med, at lokalplanen muliggegr, at det eksisterende butiksareal i del-
omrade A kan udvides, samt at der kan etableres en ny vaskehal og et ny
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tankanlaeg i delomrade C, er stgjen fra de enkelte virksomheder dokumenteret i
et seerskilt stgjnotat.

Formalet med stgjnotatet er at beregne stgj fra dagligvarebutikken, vaskehallen
og tankanlzegget ved de naermeste boliger.

Resultaterne sammenholdes med Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier til
ekstern stgj fra virksomheder.

Der er desuden pa baggrund af en stgjrapport gennemfart en vurdering, om
hvorvidt mertrafikken fra de nyetablerede virksomheder vil forgge trafikstgjen i
omradet.

Stejberegninger/stgjrapport
| forbindelse med lokalplanen er der foretaget beregninger af stgj for lokalplanens
anvendelse.

Stgj fra dagligvarebutikker kommer fra folgende stgjkilder:
+ Varelevering
+ Lastbilkarsel
+ Kundeparkering
+ Stationeere stgjkilder

Stejen fra vaskehal og tankanlaeg kommer fra fglgende stgijkilder:
* Vaskehal drift
» Personbiler til og fra vaskehal
* Personbiler til og fra tankanlaeg
» Leverancer af breendstof til tankanlaeg

Konklusionen pa stgjberegningerne er, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier kan overholdes under forudsaetning af, at der stgjafskeermes omkring vaske-
hallen mod nord og vest samt syd for dagligvarebutikken.

Lokalplanen stiller derfor krav om stgjafskaermning pa 3 meter omkring vaskehal-
len mod nord og vest samt stgjafskaermning langs det sydvestlige skel ud til Fre-
densvej med en hgjde pa 1,8 meter, sa Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier kan overholdes. Se Kortbilag 3.

Trafikstgj

| forbindelse med projektet er der pa baggrund af en stgjrapport foretaget en vur-
dering af vejtrafikstgj fra Hovedgaden og Sorgvej. Det vurderes, at der ikke vil
komme betydeligt mere trafik til Rema 1000, da der kun sker en mindre udvidelse
pa 23 parkeringspladser. Parkeringspladsen bliver starre, men det forventes ikke,
at dette gor, at der kommer mange flere biler til butikken. Den relativt lave
mangde mertrafik, pa grund af vaskehallen og tankanlaegget, vurderes at haeve
stgjniveauet fra vejtrafik med maksimalt 0,5 dB, og forskellen vil derfor ikke veere
hgrbar. Omlaegningen af vejen ger ikke, at der kommer nye forbindelser i vejnet-
tet omkring virksomhederne, sa dette forventes heller ikke at forarsage betydelig
mertrafik.

Det vurderes derfor, at udvidelsen af dagligvarebutikken samt ny vaskehal og

tankanlaeg ikke vil give vaesentligt mertrafik p4 Hovedvejen og Sorgvej, som bi-
drager betydeligt til foraget vejtrafikstgj i omradet.
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Sektorplanlaegning (vand, kloak, varme, mv.)
Grundvand
Lokalplanomradet ligger uden for OSD og indvindingsoplande.

Der planlaegges dermed ikke for virksomhedstyper og anlaeg, der medfarer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet i OSD og indvindingsoplande. Det
aktuelle areal ligger desuden udenfor BNBO, og medferer derfor ikke en gget
fare for forurening af grundvandet i BNBO. Pa den baggrund er det ikke et krav,
at Sorg Kommune udarbejder en supplerende grundvandsredeggarelse til Kom-
muneplan 2023.

Mulighed for at etablere tankanlaeg for breendstofsalg kan udggre en risiko for
spild. Lokalplanens og miljglovens bestemmelser om belaegninger og opsamling
af evt. spild sikrer, at risikoen ikke vurderes at veere vaesentlig.

Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid med grund-
vandsbeskyttelsen.

Regnvand
Planomradet er udpeget i Sore Kommuneplan 2023-34 som omrade omfattet af

kommuneplanrammer, der er i risiko for vaesentlige oversvammelser, samt omfat-
tet af Bluespot 10 ar og 100 ar.

Rammebestemmelserne stiller krav om, at der om ngdvendigt skal stilles krav om
etablering af afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvgmmelse.

Ved detailplanleegning i omraderne skal det sikres, at omraderne disponeres, sa
ny bebyggelse mv. ikke bliver truet af regnvand og/eller grundvand. Regnvand
skal ligeledes handteres uden at ggre skade pa eksisterende bygninger

og infrastrukturanleeg i lokalplanen og i op- og nedstrgms liggende omrader,
bade inden og uden for kommunegreensen. Dette skal dokumenteres i en vand-
handteringsplan til grund for lokalplanlaegningen.

Der er i forbindelse med lokalplanlzegningen udarbejdet en vandhandteringsplan,
der redeggr for vandhandteringsmulighederne i det kommende planomrade. |
planen fremgar det, at forholdene omkring jordens beskaffenhed og grundvands-
standen medfgrer, at nedsivning ikke kan anbefales, da et nedsivningsanlaeg vil
veere uforholdsmeessigt stort.

For automatanlaegget (Delomrade C) er befeestelsesgraden udregnet til 44 %, og
der tillades uforsinket udledning til regnvandskloak for op til 60 % befaestelse. Af
den arsag, og pa baggrund af de ringe nedsivningsforhold samt eksisterende mu-
lighed for at tilslutte vandet til regnvandskloakken, tilsluttes hele det befeestede
areal for automatanlzegget til regnvandskloakken i Gammel Skovvej i overens-
stemmelse med anbefalingerne i vandhandteringsplanen.

For udvidelsen af Rema 1000 (Delomrade A) vil vandet fra det udvidede areal li-
geledes ledes til den eksisterende regnvandslgsning i overensstemmelse med
anbefalingerne i vandhandteringsplanen. Pa baggrund af det udvidede areal, ma
der efter udvidelsen tilledes 65 I/s til regnvandskloakken i Fredensvej, mod de 39
I/s i dag.
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Vandhandteringsplanen fastslar, at der ikke er behov for yderligere forsinkelses-
volumen, da det nye areal har en lavere befeestelsesgrad (45 %) og det eksiste-
rende areal allerede forsinkes i et underjordisk bassin under parkeringsarealet.
Der vil saledes ikke blive etableres yderligere forsinkelsesforanstaltninger.

Nar den dimensionsgivende regnhaendelse overskrides, og kloakkens kapacitet
dermed er opbrugt, skal vandet ledes til omrader hvor det ggr mindst muligt
skade.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af eksisterende spildevandsplan som separatkloakeret in-
denfor kloakopland AHS. For udvidelser i eksisterende kloakerede omrader geel-
der, at hvis der befeestes mere end 60% af en ejendom skal regnvandet forsinkes
inden afledning til regnvandskloak.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanens omrade, hverken pa
vidensniveau 1 eller 2, i henhold til lov om jordforurening.

Planomradet er udpeget i kommuneplan 2023 som omrade med krav om analyse
(omradeklassificering). Der er ingen kortlaegninger efter jordforureningsloven,
hverken pa eller i neerheden af planomradet.

Det betyder som udgangspunkt, at jord fra eiendommen kan veere lettere forure-
net, og derfor er omfattet af jordflytningsbekendtggrelsens regler om anmeldelse
af jordflytning og forudgaende analyse. Ren jord kan som udgangspunkt dispone-
res frit pa egen grund (herunder genanvendes) uden tilladelse fra kommunen.

Mulighed for at etablere tankanlaeg for braendstofsalg kan udggare en risiko for
spild. Lokalplanens og miljglovens bestemmelser om belaegninger og opsamling
af evt. spild sikrer, at risikoen ikke vurderes at veere vaesentlig.

Rastofplan

Der er ikke udpeget geologiske interesser inden for planomradet.

Ca. 1 km sydvest for planomradet er der i Region Sjaellands Rastofplan 2016 ud-
peget et rastofgraveomrade navngivet Saltofte Graveomrade. Lokalplanen vurde-
res ikke at have betydning for rastofgraveomradet.

Vision 2026
Vision 2026 er kommunalbestyrelsens faelles bud pa den overordnede retning for
Sorg Kommune i perioden 2023-2026.

| henhold til intentionerne i visionen vil lokalplanen forbedre vilkarene for det lo-

kale erhvervsliv i Stenlille samt for lokalsamfundet med bedre tilgaengelighed il

dagligvarebutikken med etablering af en ny cykelsti langs med Hovedgaden, en
bedre parkeringslgsning ved butikken samt en mulighed for at tilbyde et bredere
og bedre udvalg af dagligvare.

Lokalplanen udleegger grenne omrader med beplantning mod naboerne, og der

stilles krav til, at fremtidig bebyggelse skal indpasses i omradet og med foran-
staltninger mod naboerne, saledes at geeldende stgjkrav kan overholdes.
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E. FORUDSATTE MYNDIGHEDSTILLADELSER

Museumsloven
Museum Vestsjeaelland har i sommeren 2023 lavet en arkaeologisk udtalelse om
lokalplanomradet.

Udtalelsen kan laeses nedenfor:
"Nyere tids interesser:

Gl Skovvej 6 er ifalge FBB opfart 1960
Gl Skovvej 8 er ifalge FBB opfart 1947

Gl. Skovvej ligger som en lille rest af den gamle vej til Nordskoven, som nu er
omfartsvej. Bebyggelsen er ikke udpeget som kulturarv, og adressen findes ikke
pa skréfoto.

P& Danmark set fra luften ses Gl. Skovvej 8 fra 1958 som en lille bolig med sa-
deltag. Huset fremstar som typisk afteegtsbolig.

Gl. Skovvej ligger som del af fredet areal og kirkebyggelinje.

Tankstationen bliver dominerende pa @en mellem Hovedgade, Gl. Skovvej og
Soravey.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at lokalplansarealet enten er bebygget, be-
lagt med vej eller anden beleegning og derudover terreenreguleret i en sadan
grad, at der ikke vurderes at veere risiko for at gdelaegge arkaeologiske informati-
oner ved jordarbejde.”

Vejloven
Nye overkgrsler, parkeringspladser, skiltning samt evt. hastighedsdeempende til-
tag forudseetter i hvert enkelt tilfeelde godkendelse af vejmyndigheden.

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etableres en ny veijtilslutning /
flytning af den eksisterende overkarsel til statsvejen fgr Vejdirektoratet har god-
kendt anlaegget — jf. Vejloven.

Langs statsvejen 145 Sorgvej er der tinglyst vejbyggelinjer. Byggelinjerne er pa-
lagt med en afstand pa 20 m fra vejmidten, jf. kortbilag 1. Inden for vejbyggelin-
jens areal ma der ikke uden Vejdirektoratets tilladelse bygges nyt eller sendres pa
eksisterende bygninger eller anlaeg, samt opsaettes pyloner.

Sorg Kommune er vejmyndighed inden for det pageeldende lokalplanomrade, for-
uden ud mod Sorgvej, hvor det er Vejdirektoratet.

Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stedes pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Sora Kommune.
Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at Region Sjeelland har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

Miljobeskyttelsesloven

Der skal sgges om tilslutningstilladelse for overfladevand og spildevand jf. Miljg-
beskyttelsesloven og spildevandsbekendtggrelsen.
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Nedsivning af overfladevand forudsaetter en nedsivningstilladelse.

Naturbeskyttelsesloven
Kirkebyagelinjer:

Stenlille kirke placerer sig i det sydgstlige hjgrne af Stenlille. Med byen i ryggen
har kirken kun mulighed for at spille en rolle i det abne landskab mod sydgst, der
er let stigende og meget kuperet, og ved ankomst til byen ad Nordskovvej traeder
kirken da ogsa frem for enden af vejen og markerer byens lidt lavere placering.
Indkigget til kirken svaekkes dog af hgj beplantning foran kirken.

Stenlille kirke ligger trukket tilbage i forhold til hovedgaden og syner derfor ikke i
det centrale bymiljg.

| kirkens naeromgivelser, der udelukkende bestar af lavere boligbebyggelse, duk-
ker det karakteristiske rade kirketdrn mange gange frem mellem husenes tage og
markerer sin position som omradets faste holdepunkt.

Lokalplan SK 79 er placeret ca. 130 m fra Stenlille Kirke og er omfattet af kirke-
byggelinjer omkring Stenlille Kirke. Da plangrundlaget ikke giver mulighed for
byggeri over 8,5 meter vil det ikke vaere i strid med naturbeskyttelseslovens §19,
hvorfor kirkebyggelinjen ikke vil vaere pavirket.

F. LOV OM MILJQVURDERING

| forbindelse med lokalplanlaegning skal der, jf. Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), gennemfgres en miljgvurdering,
hvis planen indbefatter saerlige anleeg der er omfattet af lovens bilag 1 og 2. For
planer der ikke er omfattet af bilagene udfares en miljgvurderingsscreening for at
belyse hvorvidt der skal udarbejdes en miljgvurdering. Lokalplanens indhold er
ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2 og ved udarbejdelsen af nzervaerende lokal-
plan er der derfor gennemfgrt en miljgscreening, hvor andre bergrte myndighe-
der er blevet hart.

Miljgscreeningen er vurderet i henhold til lovgivningens § 8, stk. 2 nr. 2.

Ud fra screeningen har Sorg Kommune vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet
af kravet om miljgvurdering.

Baggrunden for vurderingen er, at lokalplanen:
- Udleegger omradet til centerformal i form af dagligvarebutik, tankanlzeg og
vaskehal og ikke giver mulighed for anlaeg, der er omfattet af miljgvurde-
ringslovens bilag 1 og 2.

- Atlokalplanen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

- Atlokalplanen ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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G. TEKNISKE FORHOLD M.V.

Elforsyning
Lokalplanomradets elforsyning varetages af Cerius. Elektriciteten kan indkabes
pa det frie el-marked.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i omrade med elvarme-forbud. Dette gaelder ikke varme-
pumper. Derudover ligger lokalplanomradet inden for omrade med individuel na-
turgasforsyning, der kan dog ikke stilles krav om tilslutningspligt i lokalplanen.

Udover muligheden for at tilslutte bebyggelsen til den individuelle naturgasforsy-
ning er der for hele lokalplanomradet mulighed for at benytte individuelle VE-var-
meforsyningsanleeg i form af solcelleanlzeg, varmepumper og/eller jordvarme i
kombination med elektrisk opvarmning af vand i et omfang, som b.la. tilgodeser
kravene til bygningsklasse 2020.

Lokalplanomradet ligger desuden i Sorg Kommunes Varmeplan 2022, hvor om-
radets planlagte forsyningsform er fiernvarme. Det er derfor forventeligt, at omra-
det i fremtiden kan tilsluttes den kollektive fijernvarme forsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet ligger i forsyningsomradet Stenlille Vandveerk.

Regn- og spildevand

Omradet er udlagt til separatkloakering. Der er tilslutningspligt for spildevand.
Tag- og overfladevand (regnvand) kan ledes til offentligt kloaksystem jf. spilde-
vandsplanens bestemmelser om aflgbsret, men kan ogsa nedsives pa egen ma-
trikel, hvis der kan opnas tilladelse hertil. Der er i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan, der angiver en mulig handtering
af regnvand i omradet.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til geeldende re-
gulativer, og som beskrevet i affaldsbekendtgarelsens kapitel 9. Flere oplysnin-
ger fas pa https://affaldplus.dk/soroe-kommune-virksomhed.

Ved udarbejdelse af nye anlzegsplaner for bebyggelse skal det sikres, at de vil
kunne betjenes af renovationsbiler, og udformningen af adgangsveje- og forhold
skal opfylde kommunens affaldsregulativer og godkendes af kommunen. Herun-
der skal der sikres tilstrackkelige arealer til opsamlingsmateriel til affald.

Etablering af eventuelle vendepladser skal ske i overensstemmelse med vejreg-
lernes krav til vendepladser for lastvogne, og pladsernes belzegninger skal veere
jeevne og med karefast underlag.

Tilgeengelighed

Bebyggelsen og de dertilhgrende ubebyggede arealer skal overholde bestem-
melserne om tilgaengelighed i de til enhver tid gaeldende regler. Der skal sikres
tiltag for tilgaengelighed, sa bade mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes i omradet uden hindringer.
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H. UDBYGNINGSAFTALE

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet en udbygningsaftale med grund-
ejeren af matrikel 7bt, Stenlille By, Stenlille i overensstemmelse med planlovens
§ 21b.

Udbygningsaftalen indgas efter gnske fra grundejeren med henblik pa at om-
bygge krydset og vejforlgbet ved Hovedgaden, Fredensvej og Sorgvej i Stenlille,
i forbindelse med udvidelse af dagligvarebutikken og tilhgrende parkeringsplad-
ser pa matr.nr. 7bt, Stenlille By, Stenlille, beliggende Fredensvej 1, 4295 Stenlille
samt etablering af tankanleeg og vaskehal med tilhgrende parkeringspladser pa
matr.nr. 7be, 7br og 7bc, alle Stenlille By, Stenlille.

Ombygningen af krydset skal sikre en tilfredsstillende afvikling af trafikken til og
fra omradet.

Udkast til udbygningsaftale er vedlagt som bilag A.
Note: | henhold til Planlovens § 21B kan der indgas aftale mellem privat bygherre

og en offentlig myndighed om finansiering af infrastrukturanlaeg (offentlige vejan-
laeg mm.), der er nadvendige for realisering af projektet.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan SK 79 - Udvidelse af dagligvarebutik samt opferelse af tankanlag
og vaskehal, Stenlille.

| henhold til Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med

senere
rade:

&ndringer) fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Formalet med lokalplanen er:

at sikre, at omradet ma anvendes til centerformal med butikker til lokal-
omradets forsyning samt tankstation i form af vaskehal og tankanlaeg.

at sikre parkeringsfaciliteter for kunder og ansatte, samt at trafikken af-
vikles hensigtsmaessigt.

at der sikres afskaermende beplantning mod de boliger, der ligger op til
tankanlaegget.

§2 OMRADE, ZONESTATUS OG EVT. OPDELING

2.1

2.2

2.3

24

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 7bc, 7be, 7br, 7bt samt en del af
det offentlige vejareal matr.nr. 7000af (Hovedgaden og Fredensvej), alle
af Stenlille By, Stenlille, samt grunde der efter lokalplanens vedtagelse
udstykkes fra ovennaevnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B og C, som det fremgar af
Kortbilag 2.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade A
3.1 Delomrade A udlaegges til centerformal i form af et lokalcenter med
dagligvare- og/eller udvalgsvarebutikker.

Det samlede bruttoetageareal til butikker inden for lokalplanomradet er
fastsat til maks. 1.200 m2,

Den enkelte butik ma ikke have et bruttoetageareal stgrre end:

e Dagligvarebutikker: 1.200 m?
e Udvalgsvarebutikker: 500 m?
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3.2

3.3

§4

4.1

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

Delomrade B
Delomrade B udleegges til trafikanleeg i form af cykelsti og fortov, vej og
overkgrsler.

Delomrade C
Delomrade C udleegges til tankstation i form af tankanleeg og vaskehal.

UDSTYKNING OG MATRIKULARE FORHOLD

Delomrade A

Inden for Delomrade A ma matrikel 7bt udleegges i en del af det, der i dag
er vejmatrikel 7000af, begge Stenlille By, Stenlille. Se Kortbilag 1 for angi-
velse af eksisterende matrikler.

Delomrade B

Inden for Delomrade B ma vejmatrikel 7000af udlaegges i en del af det, der
i dag er matrikel 7br, begge Stenlille By, Stenlille. Se Kortbilag 1 for angi-
velse af eksisterende matrikler.

Delomrade C

Inden for Delomrade C ma der ske en sammenlaegning af matrikel 7bc,
7be og 7br, alle Stenlille By, Stenlille. Se Kortbilag 1 for angivelse af eksi-
sterende matrikler.

VEJE, STIER OG PARKERING
Vejadgang

Delomrade A
Delomrade A skal vejbetjenes fra Fredensvej med ind- og udkarsel som
vist pa Kortbilag 3.

Delomrade B

Inden for delomrade B skal der etableres en langsgaende cykelsti pa Ho-
vedgaden med en bredde pa min. 1,7 m i den nordlig side, som ligger ad-
skilt fra karebanen med en kantsten og en lysning pa min. 10 cm. Cykel-

stien skal anlaegges som i princippet angivet pa Kortbilag 3.

Cykelstien skal kobles pa eksisterende cykelsti ved helleanlaegget, hvor
eksisterende fortov starter som i princippet angivet pa Kortbilag 3.

| syd siden af det nye forlgb, skal kgrebanen afgreenses med en kantsten
med lysning pa min. 10 cm, og her skal der veere et frit areal pa min 1,7 m,
hvor der kan etableres cykelsti.

Delomrade C

Delomrade C skal vejbetjenes fra Hovedgaden med ind- og udkgrsel som
vist pa Kortbilag 3.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

§6

6.1

6.2

6.3

Parkering

Delomrade A
Inden for Delomrade A skal der udlaegges areal til parkerings- og mangvre-
areal som vist i princippet pa Kortbilag 3.

Parkeringsnormen fastslas til:
- Min. 1 parkeringsplads pr. 25 m? bruttoetageareal dagligvarebutik.
- Min. 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal udvalgsvarebutik.

Derudover skal der etableres 2 handicappladser, hvoraf den ene skal ud-
formes til betjening af en handicapbil med bagmonteret personlift (star-
relse: 3,5 x 8 m).

Der skal etableres cykelparkering til butikken som i princippet vist pa illu-
strationsplanen.

Parkerings- og mangvrearealer skal etableres med fast belaegning i form af
belzegningssten, asfalt, greesarmeringssten, cementsten eller lign.

Delomrade C

Inden for Delomrade C skal arealer, som anvendes til karsel, vaskefacilite-
ter, tankning eller pa anden made oplagring eller handtering af stoffer eller
materialer, der kan forurene grundvandet, befaestes med en impermeabel
belaegning sasom asfalt eller beton.

Stier/fortov
| Delomrade A skal der langs bygningens nordlige facade og frem til butik-

kens indgang etableres en sti/et fortov med fast belaegning og en bredde
pa min. 1,30 meter til fodgaengere.

TEKNISKE ANLAG OG MILJGFORHOLD

Ny bebyggelse skal tilsluttes kommunens kloaksystem med separering af
regn- og spildevand.

Regnvand fra tagarealer, veje, pladser og lignende befaestede anleeg/area-
ler skal nedsives pa egen grund eller tilledes til offentlig kloak. Der kan le-
des til regnvandskloak for op til 60 % befaestelse, med et maksimal aflgbs-
tal pa 118 I/s/ha. Overstiger befaestelsen 60 %, skal det overskydende
vand forsinkes, inden det ledes til kloakken, sa aflabstallet overholdes.

NOTE: Pa baggrund af de nuveerende delarealer, er aflgbstallet for Delom-
rade A 65 I/s. Delomrade C overholder befeestelsesgraden.

Belysning

Belysning skal vaere nedadrettet og udfert, sa det ikke medfarer genevirk-
ninger for omgivelserne.
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6.4

6.5

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

Der ma indpasses de for omradet ngdvendige tekniske anlaeg i form og ud-
seende, der tager hensyn til omradet.

Affald

Affald skal opbevares og handteres i varegarden syd for butikken som i
princippet vist pa illustrationsplanen og i @vrigt i henhold til gaeldende regu-
lativer.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Generelt

Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke overstige 30.

Bebyggelse inden for Delomrade A og C skal opferes inden for de anviste
byggefelter pa Kortbilag 2. De dele af byggefelterne, som ikke anvendes til
bebyggelse, skal anvendes til parkerings-, mangvre- og/eller forareal.

Bygninger ma ikke opferes i mere end 1 etage, og bygningshajden (inkl.
eventuelle tekniske installationer) ma ikke overstige 8,5 m. malt fra terreen.

Mindre sekundaer bebyggelse til kundevognshuse, tekniske installationer,
cykeloverdaekning o. lign. ma placeres uden for byggefeltet, safremt byg-
ningshgjden ikke overstiger 5,5 meter malt fra terraen.

Eksisterende bebyggelse (Gl. Skovvej 6, matr.nr.7bc samt Gl. Skovve;j 8,
matr.nr. 7be) kan nedrives efter tilladelse fra Sors Kommune.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade A

Facader

Inden for Delomrade A skal facader fremsta som blank mur i gule og/eller
rede tegl. Alternativt kan facader ved total ombygning/renovering fremsta
vandskurede eller pudsede i tilsvarende farvenuancer. Facader kan opbry-
des med mindre fremspring i murvaerket el.lign.

Tag
Inden for Delomrade A skal tage veere flade, og skal vaere skjult bag stern
eller murkrone.

Der kan inden for Delomrade A placeres kalekondensatorer pa tag, sa-
fremt disse treekkes minimum 3 meter tilbage fra facaden, og at hgjden pa
disse ikke overskrider 2 meter.

Tagrender og nedlgb skal udfgres i stal. Dog kan tagrender til tilbygnin-
gen/udvidelsen tillades opfert i zink ligesom den eksisterende bygning.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Note: Veer opmaerksom pa, at der i forbindelse med
spildevandstilladelsen stilles saerlige krav til bl.a. tagrender, inddaekninger
og lignende, der ikke ma veere af kobber, zink eller bly, hvis der fra grun-
den udledes regnvand til de feelles nedsivningsanlaeq i feellesarealerne.

Sekundaer bebyggelse

Varegarden skal overdaekkes og udfgres i samme materialer og farvenuan-
cer som butikken, i trae, eller aluminium. Udfgres den i trykimpraegneret tree
eller aluminium, skal den males i en mgrk/daempet farve, f.eks. antracitgra.

Udvendige forsyningsanlaeg
Ventilationsanlaeg o. lign. skal vaere indbygget i bygningen. Kun luftindtag
og afkast ma fremsta synlige.

Delomrade C

Facader og tag

Inden for Delomrade C skal vaskehallen udfgres med gra eller hvid som
primaerfarve, dog ma maksimum 1/3 af facaden samt taget udfgres i opera-
tgrens signalfarver. Tankanlaegget skal ligeledes udfgres med gra eller
hvid som primaerfarve pa sajler og @vrige konstruktioner, dog ma tankan-
lzeggets tagkonstruktion med tilhgrende tagkant udferes i operatgrens sig-
nalfarver.

Der skal anvendes samme farvevalg til vaskehal og tankanlaeg.

Generelt

@vrig sekundeer bebyggelse

@vrig sekundeer bebyggelse skal udfgres i lette konstruktioner i form af trae
eller plademateriale og ma ikke veere reflekterende, maks. glans 20.

Sekundaer bebyggelse skal fremsta ubehandlet eller males i en
mgrk/daempet farve.

Solenergianlaeg
Anleeg til indvinding af solenergi eller lignende ma ikke medfare
reflektionsgener.

Der kan opsaettes solpaneler pa tagflader. Panelerne skal have en mat
overflade, sa de ikke er til gene for omgivelserne.

Der ma ikke placeres @vrige tekniske installationer pa tag, dog ma der pla-

ceres en kelekondensator pa tag eller i tagkonstruktion. Se ogsa § 8.3 og
8.6.
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

Skiltning

Generelt
Skiltning skal begraenses til firmaets navn, logo, priser samt evt. certifice-
rede meerker.

Skiltning pa samme facade skal samordnes, sa der opnas en god helheds-
virkning og ma ikke have karakter af facadebeklaedning.

Lysskilte og belyste skilte skal veere afdeempede, afstemt efter forholdene
og ma ikke blaende eller blinke.

Sokler, gesimser, tage og andre karakteristiske facadeelementer skal hol-
des fri for skiltning.

Billboards, klaprammer pa facader, gavl- og stilladsreklamer, bannere,
elektroniske lystavler, rulleskilte og lignende ma ikke saettes op. Den ene-
ste form for bannerskiltning, som kan tillades, er for szerlige og meget tids-
begraensede aktiviteter/lejligheder.

Der ma ikke opseettes flagstaenger.

Al skiltning kraever Sorg Kommunes og Vejdirektoratets forudgaende god-
kendelse.

Delomrade A

Inden for Delomrade A skal skiltning tilpasses bygningens arkitektur og
omgivelserne i gvrigt og skal respektere og underordne sig facadernes op-
deling med dgre og vinduer, pilastre, materialer og farver.

Der ma opstilles én skiltepylon, som angivet i princippet pa lllustrationspla-
nen, med en maksimal hgjde pa 5 meter og en bredde pa 1,5 meter. Stan-
deren ma kun bruges til angivelse af virksomheden (navn og logo) samt
dets breendstofpriser inden for delomradet. Pylonen skal udfgres i alumi-
nium og veere oplyst med indvendig LED belysning. Belysningen ma ikke
blinke. Dette kreever godkendelse fra Vejdirektoratet.

Der ma hvis ngdvendigt opstilles et henvisningsskilt med en maks. hgjde
pa 1,2 meter ved hver adgangsvej inden for delomradet pa egen grund.

Delomrade C

Inden for delomrade C ma der opstilles én skiltepylon, som angivet i prin-
cippet pa lllustrationsplanen, med en maksimal hgjde pa 5 meter og en
bredde pa 1,5 meter. Standeren ma alene bruges til reklamering for den
enkelte virksomhed inden for delomradet. Pylonen skal udfgres i aluminium
og veere oplyst med indvendig LED belysning. Der ma hvis ngdvendigt li-
geledes opstilles ét henvisningsskilt ved adgangsvejen inden for delomra-
det med en maks. hgjde pa 1,2 meter inden for egen grund.

NOTE: Der henvises til de generelle rammebestemmelser i byer i "Sorg
Kommuneplan” samt "Praksis vedrgrende skiltning for erhverv i
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§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

boligomrader i bymeessig bebyggelse i Sora Kommune”, som kommunens
Teknik og Miljgudvalg vedtog den 3. april 2007.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.V.
Terranregulering

Delomrade A og B

Inden for Delomrade A og B ma der terreenreguleres op til 0,5 meter. Dog
ma der ud til Hovedgaden, hvor der er et starre terreenspring, terreenregule-
res op til 2 meter bl.a. for at sikre en hensigtsmaessig vejadgang.

Delomrade C
Inden for Delomrade C ma der terreenreguleres op til 0,5 meter.

Anlagsplaner

Delomrade B

Inden for Delomrade B skal der mod Hovedgaden og Sorgvej etableres
abne grenne arealer med graesser, blomster og evt. lave soliteere buske, sa
der samlet opnas et grgnt udtryk. Beplantning mé havde en maks. hgjde pa
1 meter, sa der er fuld skiltesigt, frirum for trafikanten samt frie oversigtsfor-
hold, som i princippet vist pa illustrationsplanen.

Nord for Hovedgaden og vest for vejadgangen til Delomrade C skal der
plantes min. 3 traeer i henhold til princippet vist pa illustrationsplanen. Trae-
erne skal veere opstammede og ma ikke veere til gene for oversigtforhol-
dene. Ved artsvalg skal der veelges naturligt hiemmehgrende arter som
f.eks. ron.

Delomrade C

Inden for Delomrade C skal der etableres afskaermende beplantning mod
boligomradet mod nord og vest, i henhold til princippet vist pa lllustrations-
planen. Ved artsvalg skal der veelges naturligt hjemmehgrende arter.

Beplantningen langs Sorgvej skal holdes lav i form af graes og evt. blomster
i maks. 0,5 meters hgjde, sa der er fuld skiltesigt, frirum for trafikanten samt
frie oversigtsforhold. Langs Hovedgaden kan der plantes enkeltstaende
treeer, der ikke er til gene for oversigtsforholdene via den nye overkgrsel til
tankanlaegget.

Stejafskeermning

Delomrade A

Der skal i Delomrade A langs sydvestligt skel ud til Fredensvej etableres
stgjhegn/skeerm med en hgjde pa max. 1,8 meter i henhold til princippet pa
kortbilag 3.

Delomrade C

Der skal i Delomrade C etableres stgjhegn/skeerm med en hgjde pa max. 3
meter i henhold til princippet pa kortbilag 3
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9.9

9.10

9.11

§10

10.1

10.2
10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Generelt
Stgjskeerme skal veere teette, og have en fladevaegt pa min. 10 kg/m?.

Stajskeerme skal udfgres som plankevaerk-hegn i en kombination af fyrre-
tree og beton (Lemming Hegn), som eksemplet vist nedenfor.

Oplag

Der ma ikke foretages udendgrs oplagring samt affaldshandtering uden for
indhegnede og afskeermede arealer, varegarde og lignende samt henstil-
ling af uindregistrerede karetgjer, starre lystbade, campingvogne, trailere
og lignende.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet de til omradet hgrende tekniske anleeg jf.
§ 6 og der skal vaere meddelt de nadvendige tilladelser forinden.

Der skal veere etableret de i § 6 fastlagte feellesanlaeg/-faciliteter.

Der skal veere anlagt parkerings- og mangvrearealer som anfgrt under § 5.
Der skal veere etableret de i § 9 fastlagte stgjskaerme, og det skal ved
stgjberegning af det gennemfarte projekt dokumenteres, at de naermeste
boliger ikke belastes med stgj, der overstiger de vejledende
graenseveerdier.

Der skal vaere anlagt den i § 9 fastlagte beplantning. Dog tillades
plantningen udsat til farstkommende velegnede plantesaeson, sa der opnas
gode vilkar for trivsel.

Ny etablering af Hovedgaden skal vaere anlagt i overensstemmelse med
udbygningsaftalen og i en kvalitet, der skal godkendes af Sorg Kommune.

Energistationen ma fgrst tages i brug nar der foreligger byggetilladelse og
tilladelse til handtering af tagvand, overfladevand og spildevand.
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§11 SERVITUTTER OG AFLYSNING AF LOKALPLANER
11.1 Servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, vil blive ophaevet.

11.2 Med lokalplanens endelige vedtagelse og registrering i Plandata.dk
skal der for eiendommene i omradet foretages aflysning af Lokalplan SK
48, Lokalplan nr. 22 og Lokalplan nr. 13 for sa vidt angar omraderne udlagt
i denne lokalplan.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, som kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Der gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og e&endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige an-
vendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan
kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog laengst indtil 1 ar.

RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelsen, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller
i pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

| henhold til planloven kan der foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte veere uforenelige
med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen, nar kommunalbesty-
relsen har foretaget offentlig bekendtggrelse af lokalplanens endelige vedtagelse.

Matte nogen af de pa ejendommene lyste servitutter omhandlede forhold senere
vise sig at veere til hinder for eller vanskeligggre gennemfgrelsen af lokalplanens
formal, ma der forhandles med vedkommende pataleberettiget om aendring af
forholdene, eller servitutterne ma eksproprieres i henhold til planlovens § 47.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Sore Kommunalbestyrelse den 13.
december 2023.

Gert Jgrgensen / Henning Daugaard
Borgmester Kommunaldirektgr
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KORTBILAG 1 - Lokalplanafgreesning og eksisterende forhold

I~ 1 Lokalplanafgraensning || Matrikelskel og matrikelnr.:

[] Eksisterende bygninger - Vejbyggelinje
— Terraenkoter - 0,5 m Vejkant
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KORTBILAG 3 - VEJE OG STIER

P - 1:1.000
1~ Lokalplanafgraensning Byggefelter Udkgrsel A
|| Eksisterende bygninger —— Vejkant == Indkgrsel

Beplantning [ Cykelsti m—= Stgjhegn/skaerm

i___i Parkeringsareal — Vejbyggelinje
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